Obec Orechova Potdri v zmysle § 6 ods. 1 zdkona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v meni
neskor§ich predpisov a v sulade so zdkonom &. 443/2010 Z.z. o dot4ciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani

vydava

Vieobecne zavizné nariadenie Obcee Orechova Poton & 172016

o nakladani s ndjomnymi bytmi

§1
Uvodné ustanovenia

1) Ugelom tohto vieobecne zaviizného nariadenia (dalej len ,,VZN®) je stanovenie podmienok
prijimania Ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov nijomnych bytov financovanych z dotacie
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, z iveru Statneho fondu rozvoja
byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obee (dalej len ,.,byty™) a postupu pri schvalovani a
realizovanf ich prengjmu.

2) Byty podla § 1 ods. 1 st byty v osobitnom reZime, ktory vymedzuje toto VZN. Obec Orechova
Potbii (dalej ako ,,obec* alebo ,prenajimatel™) zachové minimélne po dobu Ichoty splatnosti Giveru, z
ktoré¢ho boli byty obstarané, ndjomny charakter bytov u v¥etkych bytovych jednotkich a minimalne po
tato dobu plati zdkaz prevedenia tychto bytov do osobného viastnictva.

§2
Vieobecné podmienky ndjmu a spésob uZivania bytov
1} Byty je moZné uZivat’ len v rdmei ndjomného vzfahu.
2) Byty je moiné¢ prenechdvat’ do ndjmu len fyzickym osobam (dalej len ,nijomca*) splitujiicim
podmienky § 22 ods. 3 &. 443/2010 Z. z. zékona o dot4ci4ch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
(d’alej ako ,,zdkona o doticidch na rozvoj byvania®) za tychto podmienok:
a) Ziadate! je oban Slovenskej republiky s trvalym pobytom v obci,
b) Ziadatel' nie je vyluénym alebo vidiinovym vlastnikom, ndjomcom alebo spolo&nym
najomcom iného bytu, bytovéhoe alebo rodinného domu,
c) ak je Ziadatel’ ndjomcom bytu, bytového alebo rodinnébo domu a zaviaZe sa, Ye ku diu
pridelenia ndjomného bytu ukonéi najom bytu, bytového alebo rodinného domu.
3) Oprévnenou fyzickou osobou v zmysle § 22 ods. 3 zékona o dotéciach na rozvoj byvania je:
a) osoba Zijuca v doméicnosti s mesaénym prijmom domdécnosti najviac vo viske
trojndsobku Zivotného minima,
b) osoba Zijica v domdcnosti s mesadnym prijmom domécnosti najviac vo vyike
Stvornasobku Zivotného minima, ak
- Clenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
- ide o domécnost” osamelého rodida s nezaopatrenym diet'at’om,
- aspori jeden z Clenov tejto domdcnosti zabezpeduje zdravotnicku starostlivost,
socialne a vieobecne prospesné spolodenské sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo
ochranu obyvatel'ov obce,
¢) osoba, ktorej zanikla Ustavnd starostlivost, nahradnd osobna starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost” porugnika podla osobitného predpisu, ak tito osoba
nepresiahla vek 30 rokov,
d) osoba Zijiica v domécnosti, ktorej sa poskytuje bytovd néhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu.
4) Obec uzatvori s ndjomcom ndjomnl zmluvu podl'a § 685 Obgianskeho zékonnika. Ndjomna zmluva
mimo iné obsahuje:
a) zadiatok ndjmu,
b) dobu ndjmu,
¢) vysku a splatnost’ mesacného najomného,
d) podmienky opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy,



¢) vysku a splatnost thrady za plnenia spojené s uZivanim nijomného bytu alebo

spdsob ich vypodtu,

f) opis stavu najomného bytu a opis prislu§enstva najommého bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

h} skondenie najmu,

i) zoznam os6b tvoriacich domacnost’ ndjomeu.
5) Pred uzatvorenim najommej zmluvy néjomca uhradi obei finandni zdbezpeku vo vyske
Sestmesaéného najomného, v lehote urenej obeou, priSom lehota na zloZenie finandnej zibezpeky
najomcom nebude dih$ia ako 30 kalenddrnych dni pred podpisanim n4jomnej zmluvy. Zabezpeka
bude zii¢tovana po skondenf ndjmu so zretefom na § 2 ods. 10 VZN.
6) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uritti, ktord neprevysi tri roky s vynimkou, ak nigjomecom je
osoba so zdravotnym postihnutim v zmysle § 12 ods. 2 pism. a) zdkona o dotacich na rozvoj byvania
alebo osoba ktorej sa poskytuje bytova nédhrada zmysle § 12 ods. 2 pism. b) a § 22 ods. 3 pism, d)
zakona o dotaciach na rozvoj byvania pri¢om doba néjmu v tgchto pripade mé¥e byt najviac desat’
rokov.
7) V najomnej zmluve je prenajimatel’ povinny zakotvit prévo nijomeu na opakované uzatvorenie
ngjommnej zmluvy, pri splnenf podmienok néjomnej zmluvy a zakona o dotéci4ch na rozvoj byvania,
priom prenajimatel’ o moZnosti opakovaného uzatvorenia nijomnej zmluvy informuje ndjomeun
minimalne tri mesiace pred terminom skongenia najmu. Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy je
mozZné pri sucasnom spineni tychto podmienok:

a) njomca spliuje podmienky vymedzené v § 12 ods. 4 zdkona o dotacidch na rozvoj

bfvania,

b) ndjomca podd Ziadost o opitovné uzatvorenic nijomnej zmluvy v lehote troch

mesiacov pred skonéenim ndjmu,

¢) ngjomcea a osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domécnosti nemaji vlastny byt,

d) n&jomea ma trvaly pobyt na uzemi obce,

€) ndjomea nema nesplatené zavizky vodi obci,

f) nad’alej splna podmienky uréené v tomto VZN,

g) nie je dévod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1

Obcianskeho zakonnika.
8) Vo zvlastnych pripadoch najmu vymedzenych § 12 ods. 5 a 6 zékona o dotéciach na rozvoj byvania
s pouZiju ustanovenia § 2 ods. 1 az 7 VZN primeranym spdsobom.
9) V najomnych bytoch nemoZno bez pisomného povolenia prenajimatela:

a) prihlasit na trvaly pobyt inti osobu ako ndjomcu (nijomcov) a osoby Fijice s nimi v

spolo¢nej domécnosti (napr. manZel, druh, deti apod.)

b) realizovat’ prechod ndjmu v zmysle §706 Obéianskeho zdkonnika realizovat’ vimeny

bytov,
10) K terminu skoncenia nijmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat ho prenajimatel'ovi v
stave primeranom dobe uZivania, prifom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

§3
Prijimanie a posudzovanie Ziadosti, evidencia Ziadatel’ov o ndjomny byt
1) Ziadosti o pridelenie najomného sa evidujt podla datumu podania Ziadosti, priCom skorie podané
Ziadosti sa vybavujii prednostne. V pripade uvolnenia ndjomného bytu obec vyzve ¥iadatePa v poradi
na doloZenie nasledujtcich dokiadov:
a) popis suasnej bytove;j situdcie a jej vyvoj za posledné 3 roky spolu s odévodnenim bytovej
potreby Ziadatela,
b) potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovnei zmluvy, alebo
#ivnostensky list, alebo rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani déchodku,
¢) potvrdenie zamestnivatela o Cistom mesalnom prijme Zadatela a oséb spolofne
posudzovanych so Ziadatel'om za predchadzajiiei kalendamy rok pred podanim Ziadosti, u
samostatne zérobkovo ¢innej osobe potvrdenie o dodani dafiového priznania k dani z prijmov
fyzickej osoby za predchadzajici kalendarny rok,



d) iny prijem za predchadzajiici kalendarny rok (invalidny déchodok, sirotsky déchodok,
starobny dochodok, socidlne davky, davka v nezamestnanosti, matersky prispevok, rodiovsky
prispevok, nemocenské davky, vyzivné, pridavok na diet’a, datiovy bonus a iné),
e) ziadatel’ o bezbariérovy ndjomny byt predloi doklad o diagndze a rozsahu  zdravotného
postihnutia.
2) Obec skontroluje uplnost’ Ziadosti o ndgjomny byt a doloZenych dokladov podla § 3 ods. 1 VZN a
tplnt Ziadost’ predloZi obecnému zastupitelstvu na rozhodnutie. V pripade nezrovnalosti vyzve
Ziadatel'a so stanovenim primeranej lehoty na odstranenie nedostatkov alebo doplnenie dokladov.
3) Ziadatel, ktory nedoplni svoju Zadost na vyzvit v stanoveneJ lehote, uvedie nepravdivé udaje,
alebo udaje sfalduje, bude vyradeny z evidencie ZiadatePov o ndjomny byt.
4) O pridelenf najomného bytu rozhoduje obecné zastupitel'stvo uznesenim.

§4
Fond previdzky, udrzby a oprav v pripade bytovych domov vo vlastnictve obce

1) Fond prevadzky, udrzby a oprév (d'alej ako ,,fond oprév*) sa pouZiva na zabezpedenie prevadzky,
udrZby a oprav bytového domu, ndjomnych bytov a ingch priestorov v bytovom dome, ako aj na ich
rekon§trukeiu a veci alebo ¢innosti napomahajtice, resp. tizko spojené s tidrzbou.
2) Ugelom fondu oprav je vytvarat finanéné podmienky pre véasnost’ a planovanie tidr#by a oprav a
upiatfiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajlicu z viastnictva nehnutelnosti.
3) Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v rdmci thrad za u¥ivanie bytov od najomcov bytov.
4) Tvorba fondu oprdv sa urtuje vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie ndgjomného bytu. V pripade, ak
by financné prostriedky vo fonde oprév nepostatovali na zabezpedenie potrebnej udrifby Obecné
zastupitel'stvo mdZe rozhodntit’ o zvySeni uvedenej vysky tvorby fondu oprév.
3) K udrzbe bytového domu, ktord je hradend z fondu oprév, patria pravidelné odborné prehliadky a
odborné kontroly podla platnej legislativy a to:

a) prenosnych hasiacich pristrojov a poZiarneho vodovodu,

b) bleskozvodov,

c) elektrickej inStaldcie a elektrickych zariadent,

d) plynovych kotlov a kominov.
6) Drobné opravy v byte stivisiace s jeho nZfvanim si hradi nijomca podPa ustanoveni § 5 a nasl.
nariadenia viady SR & 87/1995 Z. z. ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika, a § 687 0ds.2 Ob&ianskeho zékonnika.

§5
Zavereéné ustanovenia
1) V pripade zaleZitostf vyslovne neupravenych v tejto VZN sa pouziji prisluiné ustanovenia
Obéianskeho zdkonnika a zdkona o dotéci4ch na rozvoj byvania.
2) VZN bolo prejedané a schvalené Obecnym zastupitel'stvom Obee Orechova Potdi dita 07.01.2016.

V Orechovej Potdni dia, 07.01.2016 4
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Ing. Szilird G:\!ffy
starosta obce 1



