Najomna zmluva ¢. NZP4/2021

Clanok I.
Zmluvné strany

PrenajimateP: Obec Orechovi Potdf
adresa sidla: 930 02 Orechovi Potdf, Kostolna ulica 281/11
zastapena Ing. Szilirdom Galffym, starostom obce
bankové spojenie: VUB Dunajsk4 Streda
¢. dctu: SK57 0200 0000 0009 2082 3122
1CO: 00305669
DIC: 2021139780

(d’alej len ,,Prenajimatel)

N4jomca: Pol'nohospodarske drugstvo Orechové Potés
adresa sidla: Orechové Potdii 2066, 930 02 Orechové Potén
zapisand: Obchodny register Okresného stidu Ttnava, oddiel: Dr, vioska & 60/T
zastipeni: Vladimir Tvaroska , predseda predstavenstva,
Réka Viligi, &len predstavenstva
¢. bankového aétu: SK42 1100 0000 0026 3121 0011
ICO: 00 191 647
DIC: 2020365732
IC DPH: SK7120001614

(d’alej len ,,Nijomca®)
uzavreli podl'a II. ¢asti zdkona NR SR & 504/2003 Z.z. o najme pol’nohospodérskych pozemkov,
polnohospodarskeho podniku a lesnjch pozemkov a o zmene niektorjch zikonov v zneni
neskordich predpisov a Obé&anskeho zikonnika tito
ndjomnd zmhuvn:
Clanok II.

Predmet zmluvy

1. Predmetom nijomnej zmluvy st pol'nohospodarske pozemky v okrese Dunajska Streda,
v katastrilnom Gzemi Dolni Potés.

a) Prenajimatel je vjluénym vlastnikom nasledujiicich parciel polnohospodairskej pody
(parcely registra ,,E“ evidované na LV ¢&. 1240, kat. Gz. Doln Pot6ii), v nasledovnom

Elenent:
celkovi
vymera,
parc. ¢. v 2 druh pozemku
520 7 632 orni pdda
534 7 434 orna pdda i3
557 8974 orn poda /o



‘ 571 8 764 orni pbda
710 19 613 ornd pdda
727 18 998 ornd podda
Spolu: 71 415

t.j. bod a) spolu: 71 415 m2, t.j. 7,1415 ha

Celkov4 vymera prenajimanjch pozemkov (bod a) ): 7,1415 ha

dalej spolu (vjmery uvedené v bode 2) ) len ,,Predmet najmu“

[y

(f:lﬁnok IIL.
Ucéel ndjmu

Utelom nijmu je poPnohospodarske vyuZitie prenajimanych pozemkov na vykonvanie
poPnohospodirskej &innosti, za tcéelom rastlinne; vyroby.

Dohodnuty Géel nijmu mbze nijomca menit’ len s predchidzajiacim pisomnym sihlasom
prenajimatela.

Clanok IV.
Doba najmu

Tato najomn4 zmluva sa uzatvira na urdity ¢as, od 1. novembra 2021 do 31. oktdbra 2026
(na 5 rokov).

V pripade, 2k nijomca nesplni svoje zavizky podla tejto zmluvy, je prenajimatel
optivneny odstipit od tejto zmluvy. Odstapenie od zmluvy prenajimatel’ dorudi
njomcovi v pisomne]j forme prostrednictvom posty na adresu nijomcu uvedent v tejto
zmluve alebo na ini adresu pisomne uréenti ndjomcom na doruovanie pisomnostl.

, Clanok V. _
Platnost’ ndjmu a z4pis do katastra nehnutePnosti

Néjomn4 zmluva je platnd na ziklade uznesenia Obecného zastupiteFstva obce Orechova
Potbti & 116/2021 atéinnid dfiom nasledujicim po zvetejneni na webovom sidle
prenajimatel’a, priom néjomca nadobudne priva sivisiace s ndjmom predmetu najmu
dfiom povolenia vkladu nijomnej zmluvy do katastra nehnutelnost.

Nivth na zépis nijomného priva Nijomcu k Predmetu nijmu poda do katastra
nehnutePnosti Najomca, sprivne poplatky sivisiace s tymto vkladom hradi Nijomca. Ak
by pre zipis nijomného priva Nijomecu k Predmetu nijmu bola potrebna akikolvek
daldia stdinnost’ Prenajimatefa, Prenajimatel’ sa zavizuje tito sucinnost’ Nijomcovi
poskytnut’.

Clanok VI.



Nijomné a spdsob jeho platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze roéné ndjomné za prenajaté pol'nohospodirske pozemky je

vo vyske 200 EUR/ha, tj. celkovd roéni hrada predstavuje 1428,30 EUR, slovom
jedentisicityristodvadsat’osem eut a 30 centov (7,1415 ha x 200 EUR).

. Nijomca sa zavizuje platit’ nijomné jednorizovo za kalendirny rok, a to vidy do 31. 10.
kalendameho roka.

- Nijomca je povinny platit’ nijomné na et prenajimatela, uvedeny v &L I tejto zmluvy.
V prpade predéasného skonéenia nijmu sa nesplatni &ast’ ndjomného stiva splatnou do
30 dni od skoncenia najmu, ak nie je dohodnuté inak.

Clanok VII.
Podmienky najmu

1. Nijomeca je povinnj prenajaté poPnohospodirske pozemky vyuiivat’ riadnym
spésobom na polnohospodirske téely pri previdzkovani &nnost SHR, ato
primerane druhu pozemku a v silade s osobitnymi predpismi (zdkon & 220/2004 7.z
o ochrane a vyuZivani pol'nohospodarskej pbddy a o zmene zikona & 245/2003 7.z,
o integrovanej prevencii a kontrole znedisfovania Fivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorjch zikonov, Prloha & 2 k nariadenia vlady SR & 20/2009 Z.z.
o podmienkach poskytovania podpory v polnohospodarstve formou ptiamych platieb
v zneni neskorSich predpisov), zachovat’ jej ‘irodnost a udrfiavar ju v radnom
uZivatefnom stave. Obvyklé niklady spojené s tymto uZivanim a udr¥iavanim
prenajatych pozemkov v stave spdsobilom na dosiahnutie tiéelu najmu znifa nijomca.

2. Nijomca je povinny vyuZivat' vietky privne prostriedky na ochranu pozemkov
a dbat’, aby nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmenseniu alebo strate produkénej
schopnosti  alebo ich mimoprodukénych funkeii 2z  hPadiska ochtany
polnohospodarskeho pédneho fondu.

3. Nijomca je pri vyuZivani polnohospodarskej pody povinny dodtHavat najma
zikladné podmienky a zésady ustanovené osobitnymi predpismi (napr. ochrana
pritody a krajiny, Zivotného prostredia, o rastlinnej vyrobe, pouzivani hnojtv,
dodtZiavanie hygienickjch ochtannjch pisiem vodnych zdrojov). Nijomca sa
zavizuje zabrinit’ vzniku sklidky odpadu na prenajatjch pozemkoch. Ak napriek
tomu nelegilna sklidka vznikne, bezodkladne je to povinny oznimit’ prisluinému
obvodnému dradu Zivotného prostredia a prenajimatelovi a odstrini Ju na vlastné
naklady, ak sa nedohodne inak.

4. Nijomca je povinny platit’ dati z nehnutelnosti v zmysle zikona NR SR & 582/2004
Z. z. omiestnych daniach a miestnom poplatku za komunilne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskossich predpisov.

5. Nijomca nemdZe prenajaté pozemky (niektory z nich) dat’ do podnijmu inému bez
predchidzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Predchidzajiici pisomny sithlas
prenajimatela je potrebnj aj k zmene druhu prenajatych pozemkov (niektorého
z nich) — v stlade s osobitnjmi predpismi, ktoré uptavujti zmenu druhu pozemku
alebo ind zmenu pozemku.



6.

10.

11.

Najomca je povinnj dodriiavat’ podmienky, ktoré mu prenajimatel’ v pisomne
udelenom sthlase (odsek 5) stanov, aj ked na zdklade udelen¢ho sihlasu nedéjde ku
zmene ustanoveni tejto zmluvy dodatkom. V pripade, Ze nijomea, tesp. podnijomca
neplni podmienky stanovené v udelenom sihlase, alebo ak porusujd podmienky
nijomnej zmluvy, prenajimatel’ ma pravo od zmluvy odstapit’.

Nijomca je povinnj bez zbytoéného odkladu pisomne oznimit’ prenajimatelovi
vietky zmeny, ku ktorjm doSlo po uzatvoreni nijomnej zmluvy a ktoré sa tykaju
identifikicie nijomcu (napr. zmena nazvu /obchodného mena/, sidla, bankového
spojenia, vstup do likvidicie, zatiatok konkurzného konania a pod.)

Néjomea je povinny umo#nit’ prenajimatelovi kontrolu dodrZiavania podmienok tejto
nijomnej zmluvy a ked o to prenajimatel poziada, umo#nit’ mu vstup na prenajaté
pozemky, poskytnit’ pozadované doklady a vysvetlenia.

Nijomea je povinny pri skonéeni nijomného vzt'ahu odovzdat’ prenajimatelovi
pozemky v riadnom stave, spbsobilom na dalsie obhospodarovanie.

Néjomca je povinnj viest' evidenciu v zmysle § 14 ods. 2 a 3 zédkona 504/2003 Z.z.
a tidaje a informacie z tychto evidencif poskytnat’ prenajimatel’ovi.

Prenajimatel je povinny oznimit' ndjomcovi tdaje ojemu znimych vecnych
bremenach alebo injch obmedzeniach zat’aZujicich predmet nijmu.

Clanok VIIL.
Skonéenie najmu

Nijom sa skondi

a) uplynutim ¢asu na ktorj bol dohodmuty, ak sa ptenajimatel s nijomcom
nedohodni inak,

b) dohodou zmluvnyjch stran,

c) odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenjch vo vieobecne zaviznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutjch v tejto zmluve.

Prenajimatel mé¥e od zmluvy odstipit’ 2j pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu
z tjchto dévodov: ‘
a) nijomca nevyuziva prenajaté pozemky (nicktoré z nich) riadnym spésobom na
dohodnuty \éel, ptimerane druhu pozemku,
b) nijomca utiva pozemky (niektoré z nich) v rozpore s osobithymi predpismi,
¢) nijomca porufuje povinnost vypljvajuce z najmu,
d) nijomca dal pozemky, alebo niektoré znich do podnajmu, bez
predchidzajiiceho pisomného sdhlasu prenajimatela,
e) nijomca podstatne zmenil druh pozemkov (niektorjch 2z nich) bez
predchadzajiceho  pisomného  sihlasu prenajimatela, resp. v rozpore
s osobitnjmi predpismi upravujicimi zmenu druhu pozemku alebo ini zmenu
pozemku,
f) ak nijomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je necinny),
g) nijomca nezaplatil splatné nijorné do terminu splatnosti najomného,
h) ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté pozemky alebo trpi ich
uifvania takym spbsobom, Ze prenajimatel'ovi vzniki $koda alebo mu hrozi

4



znacni $koda, alebo s ohladom na pravoplatné rozhodnutie ptisluiného
organu treba pozemky vypratat),

1) ak doslo k prechodu alebo prevodu prenajatjch pozemkov alebo niektorych
z nich v zmysle prisluénjch privnych predpisov (z dévodu vystavby dialnic,
vyznamnych investicii 2 pod.)

3. Najomca méze od zmluvy odstipit’, ak

a) na polnohospodirskom pozemku nedosahuje vynos po dobu dlhiu ako tri
po sebe kalendime roky napriek tomu, Ze s predmetom ndjmu nakladi
riadnym spdsobom,

b) prenajimatel urobil na pozemku Upravy, ktoré podstatnym spbsobom
obmedzuje jeho uZivanie a icel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil
na pozemku stavbu,

c) ak nesthlasi so zvySenim nijomného navrhovanjm prenajimatelom a nedoslo
k dohode o zmene vysky nijomného.

4. 'V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zruduje po zbere
urody, pokial tito bola zaloZeni. Ak tiroda zalofeni nebola, doruéenim pisomného
odstipenia od najomnej zmluvy nijomcovi.

5. V pripade odstipenia od zmluvy zo strany ndjomcu sa zmluva ztuSuje po zbere
urody, ak bola zaloZeni. Ak tiroda zaloZeni nebola, zmluva sa zruSuje po uplynutf 3
mesiacov od dorucenia pisomného odstipenia od nijomnej zmluvy prenajimatePovi.

6. Ak sa nijom skondi, dfiom skondenia nijmu je ndjomea povinny vypratat’
a rekultivovat’ prenajaté pozemky a odovzdat’ ich prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dojednanému spdsobu uZivania, ak sa s prenajimatePom nedohodol

inak.

7. Za odovzdanie pozemkov, ku ktorjm bol najom skonceny, sa povazuje aj pisomné
oznamenie nijomcu prenajimatelovi, Ze pozemky, ktoré mal doposial v néjme, mu
odovzdava. Oznimenie musi byt prenajimatelovi dorudené najneskdr 1 mesiac pred
diiom, ktorjm sa nijom konéi. Ak prenajimatel poveti nového nijomcu prevzatim
pozemkov, oznimi to pisomne nijomcovi.

8. Tetminom ,zber Grody“ tam, kde sa uvidza v tejto nijomnej zmluve, sa rozumie
31. 10. kalendimeho roka.

CLIX.
Uroky z ome$kania a zmluvn4 pokuta

1. Ak je ndjomca v omeskani s platenim nijomného alebo jeho jednotlivych splatok,
prenajimatel’ m4 pravo Ziadat’ droky z omeskania. Vyika troku sa vypocdita na ziklade
urokovej sadzby Eurdpskej centrilnej banky platnej kprvému dfiu omeskania
s plnenim pefiazného dlhu (§ 517 ods. 2. Obdanskeho zikonnika a § 3 nariadenia
vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obdianskeho
zakonnika).

2. Prenajimatel méze Ziadat’ od ndjomecu zmlavnd pokutu
] ] p



w

- vo vitke 50 % ro¢ného nijomného z dotknutjch pozemkov (z vimery na ktorej
bol zmeneny e, alebo druh pozemku, alebo bola prenajata tretim osobam, pri
bode d), €) z vimery prenajatych pozemkov), ak nijomca:

a) u¥fva pozemky (alebo niektoré z nich) na iny neZ dohodnuty tucel,

b) dal prenajaté pozemky (alebo niektorj znich) do podnajmu inému, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel'a,

¢) zmenil druh prenajatjch pozemkov bez predchidzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela,

d) pisomne, do 15 kalendérnych dni neoznamil prenajimatel’ovi vietky zmeny, ku
ktorjm doglo po uzatvoreni nijomnej zmluvy 2 ktoré sa tjkaji identifikicie
nijomcu (napr. zmena nizvu obchodného mena, sidla, bankového spojenia,
vstup do likvidicie, zadiatok konkurzného konania),

e) porusi daldie povinnosti vypljvajice zo zmluvy, (pricom pri ukladani pokuty
je potrebné $pecifikovat’ druh porusenia povinnosti vyplyvajicej zo zmluvy)

_ vo vydke 100 % roéného nijomného z dotknutjch pozemkov, ak nijomcea:
dfiom skon&enia najmu nevyprace prenajaté pozemky a neodovzda ich uZivatefovi
v stave dojednanému spdsobu uZivania.

Zmluvnt pokutu je nijomca povinny zaplatit’ na ucet prenajimatela podl'a ¢l I tejto
zmluvy, 2 to do 14 kalenddrnych dni od prevzatia pisomného oznamenia, v ktorom
mu prenajimatel oznimil, Ze doSlo zo strany ndjomcu k poruSeniu zmluvnej
povinnosti, pre ktort bola dojednand zmluvna pokuta.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu kody.
Nérok na zmluvat pokutu odstipenim od néjomnej zmluvy nezanika.

ClL X.
Osobitné ustanovenia

Nijomca je povinnj umoZnit’ prenajimatefovi pristup na prenajaté pozemky za
ti¢elom kontroly plnenia podmienck tejto zmluvy, poskytnat’ mu potrebné doklady
a vysvetlenia.

Nijomca je povinnj umoZnit’ prenajfmatelovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy, a ked’ o to prenajimatel’ poZiada, umoZnit’ mu vstup na prenajaté pozembky,
poskytnit’ poZadované doklady a vysvetlenia.

Nijomca sthlasi s poskytnutim informécii podla zdkona & 211/2000 Z.z.
o slobodnom ptistupe k informacidm v zneni neskorSich predpisov, ako aj so
sptacovanim osobnjch vdajov podPa zikona & 428/2002 Z.z. v zneni neskorsich

predpisov.

CL XL
Dorudovanie pisomnosti

Dorutenim akjchkolvek pisomnosti na ziklade tejto zmluvy alebo v sivislosti s touto
zmluvou sa rozumie doruenie pisomnosti doporuCene postou na adresu utCenu
podla &l I zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prisluinej zmluvne;

strany.



V Otrechovej Potoni, dia 29.10.2021

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorudovanie pisomnosti sa primerane pouzija
ustanovenia § 45 a naslL OSP.

CL XII.
Ziveredné ustanovenia

Pre tie privne vztahy, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia ptislugné
ustanovenia Obdianskeho zikonnika 2 ostatnjch vieobecne zaviznjch pravoych
predpisov.

Zmluvné strany prehlasujii, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a viZne, preditali si ju,
porozumeli jej 2 nemaji proti jej forme a obsahu Ziadne namietky, éo potvrdzujii
svojimi viastnoruénymi podpismi.

Tato zmluvu je moZné zmenit® alebo doplnit’ len pisomne so sihlasom zmluvnjch
strin, formou dodatku.

Tato zmluva je vyhotovend v 5-ich rovnopisoch, z ktorjch 2 dostane prenajimatel a 3
najomea.

Tito zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
aucinnost’ dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej strinke
predavajiceho.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze tGto zmluvu uzavreli slobodne a viine, preditali si ju,
porozumeli jej a nemaji proti jej forme a obsahu ¥iadne namietky, o potvrdzujd
svojimi vlastnoruénymi podpismi.

Najomca bude oprivnenj postipit’ alebo previest’ svoje priva a povinnosti z tejto
zmluvy na tretiu osobu len s predchidzajicim pisomnjm sthlasom Prenajimatela.

V Orechovej Potdni, dna 29.10.2021

Prenajimatel”: ( Nijormcaf |

—~ A /
v i
SRR 1. S— e o R
Ing. $zildrd Galffy Vladimir Tvarogka
starosta obce Orechova Potéi predseda predstavenstva

Pol’nohospod}frskc druZstve Otechovi Potén

...............................................

Réka Viligi
¢len predstavenstva
Pol'nohospodirske drufstvo Orechovi Poton






