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Vysvetlivky:

ddddddadaaaaadadada

caddddddddddddd

Vysvetlivky k textu a k pouZitym pojmom:

aaaaaaaaaaaa = text platného UPN v zneni neskorsich zmien a dopinkov

UPN = Uzemny plan

UupPD = Uzemno-planovacia dokumentacia

upp = Uzemno-planovaci podklad

ZaD =zmeny a doplnky

USES = Uzemny systém ekologickej stability.

RUSES = regionalny Uzemny systém ekologickej stability
MUSES = miestny Uzemny systém ekologickej stability
NP = nadzemné podlazie.
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B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNOHISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

Uzemny pldn obce stanovuje stUbor zavdznych regulativov. Regulativy sa vztahuji na Uzemie
s predpokladom lokalizacie zastavby, na Uzemie existujucej zastavby a na nezastavané Uzemie:

e Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

— v zastavanom Uzemi obce, kde je navrhovand transformacia zastavaného Uzemia spojena s novou
vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zadsadna zmena stcasného funkcného vyuzitia

— mimo zastavaného Uzemia obce, kde je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochach

V tomto uzemi se—jedné ide o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového
usporiadania (miera mozZného stavebného vyuZitia tohto tzemia) a funkéného vyuZivania tzemia su
definované v subore zdvéznych regulativov.

e Uzemie existujucej zastavby predstavuje stabilizované uUzemie obce, kde uUzemny plan obce
nepredpoklada vyrazni zmenu funkéného vyuzitia ani vyraznu zmenu priestorového usporiadania

Aj vtomto Uzemi su moZné stavebné zdsahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moZnych
stavebnych zdsahov do tohto uzemia) a funkéného vyuZivania uzemia su definované v subore
zdvdznych requlativov. Jedné—sa Ide v zdsade o vyuZitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby
objektov, upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukdch, vystavbu

v nadmernych zdhraddch a pod. (okrem tich—ktoré—sturcenéreglativari-inym-spésobem ploch, pre

ktoré su regulativmi urcené osobitné podmienky vyuZitia).

e nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované tizemie obce urcené pre polnohospodarsku a lesnu
vyrobu

Toto Uzemie se—nembze—suvisle—zastavevat nie je pripustné zastavovat suvislou zdstavbou, jeho
usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny urcenymi zdkonom — subor
zavdznych regulativov definuje pre toto tuzemie len regulativy funkéného vyuZivania.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regula¢né bloky. Regulacné
bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (wkresy vykres €. 2.2) asu oznacené nasledovne
(oznacenie vyplyva z hlavného funkéného vyuZitia daného regulacného bloku):

e R:Byvanie v rodinnych domoch

e B: Byvanie v bytovych domoch

e O: Obéianska vybavenost

e 01: Ob¢dianska vybavenost — ¢erpacia stanica

e RO: Byvanie v rodinnych domoch a obéianska vybavenost
e OSR: Ob¢ianska vybavenost, $port a telovychova, rekreacia
e $:Sport a telovychova

e RK: Rekreacia v krajinnom prostredi

e RS: Rekredcia $pecidlna — Malkia park

e V: Nepolnohospodarska vyroba a sklady

¢ F: Nepolnohospodarska vyroba — fotovolticka elektraren

e SO: Skladka odpadu

e PF: Polnohospodarska vyroba — farmy so Zivo¢iSnou vyrobou
e PU: Polnohospodarska vyroba — usadlosti (agroturistika)

e Z:Verejna zeleii a Specidlna zelef - cintorin
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D: Dopravna vybavenost
T: Technicka vybavenost

E: Plosné prvky ekologickej stability — Lesy, Nelesnd drevinova vegetacia, Vodné toky a plochy,
Trvalé travne porasty

P: Polnohospodarska poda a ostatné plochy — Orna p6da, Vinice, Ostatné plochy.

Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania Uzemia charakteru kvantitativnych
limitnych hodnot a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B34 ¢. B.13
Prehl'ad zavaznych regulativov, ostatné vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. B-2-B-12 B.2 —
B.12.

Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie:

Vyhladové lokality & (13-1) a7 (13-11), (13-14), (17), (18), (19), (20b), (21), (22), (24) su vymedzené
z dévodu vytvorenia Uzemnej rezervy a podmienkou ich realizacie je aktualizacia uzemného pldnu
obce. Do doby schvélenia aktualizdcie uzemného planu obce mozu byt tieto plochy vyuzivané len na
ucely v zmysle regulacie pléch nezastavaného lGzemia (neurbanizovaného Uzemia obce uréeného pre
polnohospodarsku a lesnd vyrobu) — t. j. ako polnohospodarska péda a ostatné plochy (PP) alebo
plosné prvky ekologickej stability (ES).

LStavebnym pozemkom* pre Ucely vypoctu koeficientov (max. miera zastavania objektami, min. podiel
zelene, prip. iné) sa rozumie rieSené Uzemie projektovej dokumentacie stavebného zdmeru (t. j.
pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestiuje stavba/stavby. Za ,stavebny pozemok” nie je mozné
povazovat plochu, ktord vznikne dodatoénym od¢lenenim od ,stavebného pozemku”, ktory by
znizenim vymery nespltial podmienky regulacie platného Gzemného planu obce — na takejto ploche nie
je pripustna dalsia vystavba.

v

Zakreslenie existujucich funkénych ploch vo vykrese €. 2.1 (napr. vyjadrujice zastavanu plochu
,byvania vrodinnych domoch” = oranzové podfarbenie a nezastavanu plochu ,zahrady arole pri
rodinnych domoch” = zelené podfarbenie) ma informativny charakter a zachytdva existujuci stav
Uzemia. Pri posudzovani suladu s izemnym pldnom obce pri povolovani novej vystavby, prestavby,
resp. zmeny funkéného vyuzitia v existujicom zastavanom Uzemi je potrebné vychadzat z funkéného
vyuZitia uréeného v kapitole ¢. B.13 vo vztahu k regula¢nému bloku, zobrazenému vo vykrese ¢. 2.2.
Existujuci spdsob vyuZitia Uzemia je preto mozné menit za podmienky dodrzania zavaznej regulacie
prislusného regula¢ného bloku.

Zakreslenie navrhovanych komunikacii a cyklistickych trds v Uzemnom plane obce ma koncepény a
schematicky charakter a zobrazuje najma navrhované hlavné dopravné smery a vazby. Podrobnejsie
stupne projektovej dokumentacie mbzu zaroveri navrhovat aj dalSie komunikacie a cyklistické trasy
nad rdmec zakreslenia v Uzemnom plane obce. Spresnenie trasovania, priestorového vedenia alebo
technického riesenia komunikacii a cyklistickych trdas v podrobnejsich stuprioch projektovej
dokumentacie sa nepovazuje za rozpor s Uzemnym pldnom obce. Schematické zakreslenie cyklistickych
trds po jednej strane komunikacie/cesty nema zavazny charakter z hladiska ich umiestnenia a
nevylucuje ich vedenie po druhej strane komunikacie/cesty alebo po oboch stranach, ak to vyplynie z
podrobnejsich stupnov projektovej dokumentiacie.

Zakreslenie navrhovanych trds a zariadeni technickej infrastruktiry v uzemnom plane obce ma
koncepény a schematicky charakter azobrazuje najma predpokladané hlavné trasy azariadenia
technickej infrastruktury. Podrobnejsie stupne projektovej dokumentdcie mozu navrhovat aj dalsie
trasy a zariadenia technickej infrastruktiry nad ramec zakreslenia v izemnom pldne obce, a to podla
poziadaviek prislusnych spravcov technickej infrastruktary. Spresnenie trasovania, umiestnenia alebo
technického riesenia technickej infrastruktiry v podrobnejsich stuprioch projektovej dokumentacie sa
nepovazuje za rozpor s Uzemnym planom obce.

V pripade dvoch alebo viacerych funkcii, uvedenych v hlavnom funkénom vyuZiti mézu byt uvedené
funkcie rieSené ako monofunkéné plochy (s jednou z funkcii) alebo ako funkéne zmiesané plochy (s
kombinaciou funkcii bez uréenia zavdazného pomeru zastupenia jednotlivych funkcii).
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e Doplnkové funkéné wvyuzitie, tvoriace doplnkovi funkciu khlavnej funkcii, moéie byt
povolované/realizované az nasledne, resp. stibezne s povolovanim/realizaciou hlavnej funkcie.

e Obmedzenia priestorového usporiadania (max. vyska objektov, max. miera zastavania objektmi, min.
podiel zelene, prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené
obmedzenia (v pripade rekonstrukcie mézu byt tieto stavby rekonstruované len do sucasnych
parametrov).

e Realizacia vystavby podla schvalenych zasad a regulativov je podmienend respektovanim ochrannych
pasiem podla kapitoly ¢. B.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla osobitnych
predpisov a vybudovanim potrebnej technickej adopravnej infrastruktiry podla prislusnych
technickych noriem, a to aj z hladiska Sirsich vazieb.

e Rodinnym domom sa rozumie jednobytova az trojbytovd budova, bytovym domom sa rozumie
viacbytova budova alebo inad bytova budova, bytovou jednotkou sa rozumie byt v bytovej budove, a to
podla vyhlasky ¢. 59/2025 Z. z. o ¢leneni stavieb.

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania Uzemia je-definevany sa stanovuje subor nasledujucich zasad
a regulativov:

1. nepovolovat také vyuzitie Uzemia, ktoré by svojim vplyvom zasiahlo do krajinného obrazu obce (napr.
nova rozsiahla tazobna ¢innost)

2. neurbanizované prostredie je urcené pre polnohospodarsku a lesnd vyrobu — reméze—sa—sdvisle
zastavevat nie je pripustné jeho slvislé zastavovanie, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami
ochrany prirody a krajiny uréenymi zakonom

3. reSpektovat pozZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajice
z vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

4. pre jednotlivé regulacné bloky respektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade
(,,Peiteha<€—2 kapitola ¢. B.13: Prehlad zavaznych regulativov”), kde su stanovené:

121 4.1. maximalna vyska objektov

Regulativ ur¢uje maximalnu vysku objektov v regulacnom bloku danu poctom nadzemnych podlazi,
pricom podkrovie, resp. ustupené podlaZie {t—j—polovicnépodiaziepriplochych-strechdch)-dovwmery
50%zpodlaznej—plochy—objekty, sa ako samostatné podlaZie nepocita. V pripade niektorych

regulacnych blokov, kde sa predpokladd vystavba objektov skladov, priemyselnej vyroby a pod., je
namlesto poctu podIaZ| maX|maIna vyska objektov uréend vmetroch a merand od urovne prllahIeJ
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Definicie pojmov:

— Podzemnym podlaZim sa rozumie kaZdé podlazZie, ktorého obsypand plocha fasddy pévodnym
terénom je viac ako 50 % z celkovej plochy fasddy. Referenénd plocha fasddy uvazovaného podlaZia
je vymedzend jeho konstrukcnou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlaZia st
nadzemné. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

— Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP, vymedzeny konStrukciou
krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, ktory je urceny na ucelové vyuZitie; za podkrovie sa
pritom povaZuje také podlazZie, ktoré md aspofi nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konStrukciu
krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvdzujice na sikmu stresnu resp. stropnu konstrukciu nie
su vyssie ako polovica odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73
4301 Bytové budovy)

— Ustupenym podlaZim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP, vymedzeny
konstrukciou stropu a dalsSimi stavebnymi konstrukciami, ktory je urceny na ucelové vyuZitie. Za
ustupené podlaZie sa povaZuje také podlazZie, ktorého zastavand plocha je mensia ako polovica
zastavanej plochy predchddzajiceho podlaZia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

— Konstrukcna vyska v pripade rodinnych domov je obmedzend na max. 4,0 m, v pripade ostatnych
objektov (obcianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktury a pod.) je obmedzend na max. 5,0 m.
V pripade prekrocenia max. konstrukcnej vysky sa takéto prekrocenie pocita ako dalsie nadzemné
podlaZie.

— Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia) a nevztahuju sa ani na existujtice stavby s vdcsou vyskou.

122-4.2. maximalna miera zastavania objektmi

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuzitia ploch vregulacnom bloku. Je uréeny ako pomer
zastavanej plochy objektmi k celkovej ploche regulaéného bloku x 100. Uvadza sa v percentach. Do
zastavanych ploch sa nezapoditavaju spevnené plochy a-kemurikaeie.

Definicie pojmov:

— Zastavand plocha objektom sa rozumie plocha zastavand budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktord je
priestorovo uzavretd a zastreSend a je pevne spojend so zemou — bod 3.1 STN 73 4301 Bytové
budovy), t. j. plocha ortogondlneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii (bez
izolacnych primuroviek) najrozsiahlejsej casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny
(t j. napr. stavby bazénov ani podzemné objekty sa do zastavanej plochy nezapocitavaju;
zapocitavaju sa ako spevnené plochy, pripadne ako nespevnené plochy, ak je nad nimi terén na
konstrukcidch — definiciu pozri v ¢asti Min. podiel zelene). Do zastavanej plochy sa nepocita
pbdorysny priemet previsajucich atik, striech, balkdnov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m,
pristresky nad spevnenymi plochami sa pocitaju.

— Spevnenou plochou sa rozumie plocha (napr. plocha komunikdcii, parkovisk, terds, bazénov,
podzemnych objektov a pod.), ktord nepatri medzi plochy zastavané objektom ani medzi
nespevnené plochy. Do spevnenych pléch patria aj plochy spevnené zamkovou dlazbou, resp. inym
nepriepustnym materidlom, t. j. okrem materidlov uvedenych v popise nespevnenych pléch.

123-4.3. minimalny podiel zelene

Regulativ urcuje minimalny podiel zelene v uzemi. Je definovany ako pomer pléch—zelene
nespevnenych ploch kcelkovej k ploche regulacného bloku x 100 aje vyjadreny v percentach.
ZapocCitava sa verejna isukromnd zelen, vzrastld inizka zelen, vratane travnych pléch (okrem
zastavanych a spevnenych pléch).

Definicie pojmov:

— Nespevnenou plochou sa rozumie plocha zelene na rastlom teréne alebo teréne na konstrukcidch
(pozri definiciu v texte niZsie). Zapocitava sa verejnd i sukromnda zelen, vzrastld i nizka zelen, vrdtane
trdvnych pléch, vodnych pléch, Ciastocne spevnené plochy so zachovanim prirodzeného vsaku — t. j.

plochy so zatrdvriovacou dlazbou alebo Strkom, polnohospoddrsky vyuZivand péda - okrem
zastavanych a spevnenych pléch.
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— Rastlym terénom sa rozumie plocha s pévodnymi vrstvami pddotvorného substrdtu, pripadne s
kvalitativne vylepsenymi vrstvami substrdtu, pod ktorou nie su umiestnené Ziadne podzemné
konstrukcie.

— Terénom na konStrukcidch sa rozumie plocha s novymi vrstvami pddotvorného substrdtu nad
podzemnymi konsStrukciami, ktord dosahuje hrubku min. 1,0 m.

124 odstupovévedialenostimedziobjektmi 4.4. podmienky umiestnenia stavieb

Podmienky umiestnenia stavieb najma s ohladom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia, vyskové
a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych
Ciar urci prislusny stavebny Urad v sulade s platnou legislativou v rozhodnuti o stavebnom zamere na
zaklade platnej Uzemnopldnovacej dokumentdcie, uUzemnoplanovacich podkladov alebo inych
podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie rozhodnutia.

V pripade absencie podkladov je potrebné dodrziavat jednotnu stavebnu Ciaru stavieb vo vzdialenosti
min. 6,0 m od uli¢nej Ciary a jednotny vzhlad, v existujlucej zastavbe (v stavebnych medzerach alebo pri
nahradeni pévodnych objektov) je potrebné dodrziavat stavebnu ciaru a vzhlad jednej zo susediacich
budov, najméa jednotnu vysku rimsy a vysku hrebena strechy, s pripustnou odchylkou maximalne 0,5
m.

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vseobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie, pripadne
inymi platnymi predpismi o Uzemnotechnickych poZiadavkiach na vystavbu a stavebno-technickych
poziadavkach na stavby. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi si zavazne stanovené v §
6 tejto vyhlasky. Hustota, ¢lenenie a vySka stavieb na byvanie musia umozriovat najma dodrzanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania,
na poziarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvaranie ploch zelene.

12.5- 4.5. Specifické regulativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kulturnohistorické,
krajinno-ekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regula¢né bloky a
nebolo mozné ich vyjadrit v ramci spracovania vseobecnych regulativov.

5. v regulacnom bloku ,V“ (existujuci vyrobny areal pri Zelezni¢nej stanici) respektovat nasledovné
poziadavky na spracovanie podrobnejsich stupnov projektovej dokumentacie:

Riesit navrh protihlukovych opatreni tak, aby v zaujmovej lokalite neboli prekrocené povolené hodnoty
hluku zo Zelezni¢nej dopravy.

Pred zacatim stavby preskimat hlukové pomery v uzemi sndslednym navrhom a realizaciou

technickych opatreni na elimindaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky v ramci nimi rieSenych

stavieb, objektov a priestorov tak, aby neboli prekrocené povolené limity hladiny hluku zo Zelezni¢nej

dopravy v zmysle prislusnej legislativy.

Upozornenia:

— vlastnici, resp. uZivatelia stavieb v danom Gzemi si nemdzu uplatfiovat naroky na Upravy u Zeleznic
Slovenskej republiky z titulu pripadnych negativnych Gcinkov od Zeleznicnej prevadzky

— stavebnd ¢innost v obvode drahy a v ochrannom pasme drahy podlieha dodrziavaniu ustanoveni
zakona ¢. 513/2009 Z. z. o drahach v zneni neskorsich predpisov

6. zachovat vidiecky a prirode blizky charakter Gzemia.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania tzemia

Pre usmernenie funkéného vyuZivania Uzemia v jednotlivych regulaénych blokoch je—defirevany sa
stanovuje subor zasad a regulativov uvedenych v tabulkovom prehlade (,Prileha—€—2 kapitola ¢. B.13:
Prehlad zavaznych regulativov®), kde je su stanovené:

Strana 8z 100



Uzemny plan obce Orechova Poton — B. Zavizna textova ¢ast

1. hIavne (domlnantne) funkéné vyu2|t|e = zavazna funkua s min. pod|elom 75 % funkcneho vyu2|t|a

2. doplnkové (pripustné) funkéné vyuZitie — upresriuje subor funkcii, ktoré su pripustné vramci
regulacného bloku ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funkéného vyuzitia
celého regulacného bloku

3. nepripustné (zakazané) funkéné vyuZitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su zakazané
v rdmci regulacného bloku.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Pre usmernenie umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia sa stanovuje subor nasledujucich zdsad a
regulativov:

1. zachovat a postupne modernizovat existujice zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré vyhovuju
prevadzkovym, priestorovym a hygienickym narekem poziadavkam

2. prednostne zrealizovat najma tieto aktivity zamerané na rozvoj obcianskej vybavenosti a socidlnej
nfrastrakidr infrastruktary:

— vybudovanie penziénu pre déchodcov

podperarezveja rozvoj reStauracnych a inych sluzieb

— rekenstrukeia rekonstrukciu aredlov obcianskej vybavenosti v zZlem-stavebre-technickom—stave—a-
moralnej-opotrebovanesti nevyhovujicom stavebnotechnickom stave alebo v stave moralneho
opotrebovania

3. nové zariadenia obdianskej vybavenosti lokalizovat najma v ramci vymedzenych regulaénych blokov
O a BO RO, resp. tam, kde to pripustaju regulacné podmienky, ktoré Gzemny plan obce stanovuje pre
navrhované rozvojové plochy a existujlcu zastavbu — zariadenia ¥ obcianskej vybavenosti miestneho
vyznamu je potrebné umiestriovat v primeranej pesej dostupnosti obyvatelov v samostatnych
objektoch, zariadenia ©V obcianskej vybavenosti nadmiestneho vyznamu je potrebné situevat
umiestiiovat v taziskovych polohach obce (vyznamné uzly vybavenosti) alebo na hlavnych
kompozi¢nych osiach (vyznamné osi vybavenosti) tak, aby dotvarali kompozi¢nu kostru obce

4. vcentre obce obmedzovat, resp. usmerfiovat stankovy predaj avylUéit zariadenia obdcianskej
vybavenosti s ¢innostami v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce

5. pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrZiavat prislusné technické normy a pravne
predpisy, platné v ¢ase realizacie stawvieb stavby

6. pri umiestriovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnit podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah ploch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri obcianskej vybavenosti riesit

v zmyste sulade s platnou STN 73-6310-pri-stupni-automebilizacie1:3;5 pre navrhovanie parkovacich a
odstavnych ploch.

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného dopravného vybavenia sa stanovuje subor nasledujucich zdsad a
regulativov:

1. vytvorit technické, investi¢né a Uzemné podmienky na modernizaciu zelezni¢nej trate ¢. 131 a-upravit

V regula¢nom bloku ,,D“, ktory vymedzuje Uzemie suvisiace so zelezni¢nou tratou, a v jeho kontaktnom
Gzemi umoznit realizaciu tychto zdmerov ZSR:
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— modernizaciu trate Bratislava - Nové Mesto - Komarno na rychlost do 160 km/h (podla ,Studie
uskutocCnitelnosti - Zvysenie priepustnosti trate Bratislava - Dunajska Streda — Komarno“)

— elektrifikaciu a zdvojkolajnenie trate Bratislava - Nové Mesto — Komarno

— mimourovnové krizovanie (nadjazd) namiesto Zelezni¢ného priecestia na ceste Ill. triedy
— Upravu Zeleznic¢nej stanice Orechova Poton pre dvojkolajnu trat

Respektovat poziadavky tykajlce sa okolia zelezni¢nej trate:

— miesta vystavby, nachadzajuce sa v ochrannom pasme drahy, pripadne v blizkosti drahy, mozu byt
ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie)
spdsobenymi beZznou Zelezni¢nou prevadzkou

Preto musia byt sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom
pasme drahy, aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky z hladiska
hluku a vibracii v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z. z. na navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z
maximalnej prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni znasa
investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, ak budu predmetné opatrenia realizované priamo
na zariadeniach Zelezni¢nej trate.

— pocas realizicie stavby nebude investor vyiadovat od Zeleznic Slovenskej republiky dalsie
zmiernujuce alebo kompenzacné opatrenia na zmiernenie alebo eliminaciu negativnych vplyvov

Po realizacii stavby v uvedenom Uzemi jej vlastnici nebudd moct vocéi prevadzkovatelovi zelezni¢nej
trate uplatriovat poziadavky na elimindciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v
pripade, ak pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentdcie
realizovat takéto opatrenia, kedZe negativne vplyvy Zelezni¢nej dopravy v case realizacie
predmetnej navrhovanej vystavby boli zndme.

V pripade podpory vysadby zelene re$pektovat zakon o drahach ¢. 513/2009 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, najma § 4 ods. 1, podla ktorého:

— v obvode drédhy je zakdzané vysadzat stromy a kry
a § 6 ods. 2, podla ktorého:

— vlastnici a uZivatelia nehnutelnosti a spravcovia vodnych tokov a odkrytych podzemnych véd v
ochrannom pasme drahy su povinni udrziavat pozemky, stromy a kry na nich, skladky, stavby,
mostné piliere a iné konstrukcie a vzdusné vedenia v takom stave a uzivat ich takym spdsobom, aby
neohrozili prevadzku drahy a jej sucéasti, ani neobmedzili bezpeénost a plynulost dopravy na drahe

— vysadzat a pestovat stromy a kry s vyskou presahujlcou tri metre mozno v ochrannom pasme
drahy len vtedy, akje zabezpecené, Ze pri padde nemdzu poskodit stcasti drahy

; wiove vietky
existujuce urovnové a novobudovane krizovania komunikacii so Zelezni¢nou tratou riesit ako
mimourovriové

. mimo zastavaného Uzemia reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest druhej Il. triedy

vkategérii C 9,5 /70 podla platnej STN a poziadaviek prislusného spravcu {cesta-druhejtriedy & H/572
Bratic) s k4 Stred L \/63)

. v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest druhej |l. triedy vkategéri-MMZ

12 {115} /50 resp MZ 8.5/50, vofunkénejtriede B2 podla platnej STN a poziadaviek prislusného

spravcu

. mimo zastavaného Uzemia respektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest tretej lll. triedy vkategérii

97%—/69 podla platneJ STN a p02|adaV|ek prislusného spravcu (-eesta—l-l-l—t#ed—y—c—l-l-l,’%—?—Z—O-}O—v—t-Fase
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6. v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest tretej triedy v-kategéri-MZ-8;5
{8;0)}-/50,+resp—MOKZ5/40vofunkénej-triedeB3 podla platnej STN a poziadaviek prislusného spravcu

7. respektovat rozhladové pomery na krizovatkach miestnych komunikacii s cestami lll. triedy
8. mlestne komunlkaae zaradit zaradovat do funkcnych tried a kategoru podla platnej STN B—él—lg—pre

9. zabezpedlit realizaciu dopravnej infrastruktiry v novonavrhovanych rozvojovych lokalitach pred
realizaciou resp. subezne s realizaciou samotnych objektov

10.obnovit zastavky, upravit pristresky, opravit pevreh povrchy a doplnit informacéné tabule, zriadit nové
zastavky HB hromadnej dopravy z dovodu zlepsSenia dostupnosti kzastavkam zastdvok

11.realizovat obnovu a ddrzbu miestnych komunikacii (Gprava povrchu komunikacii po zrealizovanej
wystavbe realizacii kanalizacie a dobudovani vodovodu)

12.pri obnove pesich tras venovat viac—pezernestiprikrizevani zvySenl pozornost ich krizovaniu
s komunikdciami

13.dalej rozvijat miestny systém chodnikov kwvéh z dévodu zvySenia bezpecnosti cestnej premavky,
zachovat priestorovu rezervu na vybudovanie chodnikov najma pozdlz ciest Ill. triedy

14.krizovanie pesich tras acestnych komunikacii je—petrebné —whbavit bezbarérovwwmi vybavit
bezbariérovymi Gpravami v zmysle vyhlasky ¢. 532/2002 7. z.

15.vybudovat cyklistické trasy mimo komunikaciu, resp. ich situevat umiestriovat do vozovky, postupovat
v stlade s koncepciou budovania cyklotras na Urovni regionu po dohode s okolitymi obcami

16.3irkové usporiadanie planovanych komunikacii, pesich a cyklistickych tras navrhnat v dalSich stuprioch
RD projektovej dokumentdcie v zmysle platnej STN 23-6310

17.ndvrh statickej dopravy riesit v dalSich stuprioch PB projektovej dokumentacie na zonalnej Urovni
v zmysle platnej STN 7Z3-6110 — odstavovanie vozidiel v obytnych zénach riesit na vlastnych pozemkoch
rodinnych domov alebo v garazach, parkovanie a odstavovanie osobnych a nakladnych aut vozidiel
podnikatelskych subjektov s vaésimi arealmi zabezpecit na vlastnom pozemku, kapacitu parkovisk na
verejnych priestranstvach, pri vybavenosti a pri arealoch rekreécie a $portu v ndvrhovom obdobi riesit
v zmysle platnej STN 73-6310-pri-stupri-avtomobilizédcie1:3

18.pri navrhu odstavnych a parkovacich pldch dodrziavat hygienické poziadavky na ochranu ZP Zivotného

prostredla apostupovat vzmysle pIatnych STN 7%—6956—9d5ta¥ne—a—paﬁeex+ae+e—p4eelqy—ee&tnyeh

19.parkovacie plochy kombinovat s vysokou zelefiou

20.reSpektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podla kapitoly €. B.8. (ochranné pasma ciest Il. a lll.,
triedy, drahy)-

21.re$pektovat poziadavky tykajlce sa ochrany pred negativnymi Gc¢inkami dopravy a inych existujucich a
preukazatelne zndmych zdrojov hluku (napr. prevadzka okruhu Slovakia Ring v Orechovej Potoni):

— pri navrhu jednotlivych lokalit v blizkosti pozemnych komunikacii alebo inych existujucich a
preukazatelne znamych zdrojov hluku posudit nepriaznivé Géinky dopravy a prevadzky a dodrzat
poziadavky na ochranu pred hlukom a inymi negativnymi ucinkami v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov; v Uzemiach so zvySenou hlukovou zatazou
neumiestriovat nové plochy byvania, rekredcie a iné chranené funkcie, pri ktorych nie je mozné
zabezpedit splnenie pripustnych hodnét hluku podla osobitnych predpisov,

— sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti pozemnych komunikdacii alebo inych existujicich a
preukazatelne zndmych zdrojov hluku musia byt aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov
dopravy a prevadzky z hladiska hluku a vibracii, pricom naklady na realizaciu tychto opatreni znasa
investor navrhovanej vystavby, a to napr. osobitnymi podmienkami uréenymi stavebnym tradom
v povolovacom procese,

— po realizacii stavby v uvedenom uUzemi jej vlastnici nebudd méct voci spravcom pozemnych
komunikacii ani vocli prevadzkovatelom existujlucich zdrojov hluku uplatfiovat poziadavky na
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realizaciu dodatocnych protihlukovych alebo kompenzacnych opatreni, pretoZe negativne ucinky
dopravy a prevadzky boli v ¢ase pripravy a realizdcie stavby zname a museli byt zohladnené a
rieSené uz v povolovacom procese stavby,

22.v zmysle leteckého zakona sa na Uzemi obce vyzaduje sthlas Dopravného uradu pre:

— umiestnenie stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, stavieb pre letecké pozemné zariadenia a
letiskovych stavieb,

— stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondavanie Cinnosti alebo vyuZivanie uzemia, ktoré
by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, ak

— saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom

- sU ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo su na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujucimi lopatkami

- mbzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napdtia 110 kV aviac, veterné
turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice

- moziu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny
a nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako 1000 V veduce ponad Udolia alebo v blizkosti
dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy.

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného technického vybavenia sa stanovuje subor nasledujucich zésad a
regulativov:

Zasady a regulativy vSeobecné

1.

reSpektovat ochranné a bezpelnostné pasma hydromelioraénych stavieb, technickych zariadeni
a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.8.

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
technickych noriem a predpisov

uz pri prejektovychpripravaych-pracach projektovej priprave koordinovat trasy inZinierskych sieti

4. zabezpedit realizaciu technickej infrastruktiry v novonavrhovanych rozvojovych plochach v predstihu

alebo subezne s navrhovanym-riesenim realizdciou navrhovanej zastavby

5. vrozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inzinierskych sieti

6. podrobny navrh vramci rozvojovych pléch (uliéné rozvody) vrieSenom Uzemi spracovat v

podrobnejsich stupfioch projektovej dokumentacie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

1.
2.

rozvojové aktivity riesit v stlade so zakonom ¢. 666/2004 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami

vietky rozvojové zamery astavebné aktivity v kolizii s vybudovanymi hydromelioraénymi stavbami,
resp. ich ochrannym pasmom konzultovat s Hydromelioraciami $. p. v Bratislave

pri preklddke;—~+esp- alebo odstraneni zdvlahovych potrubi v pripade vydania suhlasu orgdnu ochrany
polnohospodarskej pody na pouzitie polnohospodarskej pody pod zavlahou na nepolnohospodarske
Ucely dohodnut spdsob nahrady s Hydromelioraciami $. p.

do existujucej zastavby a jednotlivych rozvojovych pléch rozsirit rozvodnu siet pitnej vody — rozvodna
siet verejného vodovodu a zasobovacieho potrubia susi musia kapacitne vyhovovat aa-max—hedinew
potrebu—+—poZiarnu—petreby maximalnej hodinovej potrebe vratane poZiarnej potreby, v max. miere
zokruhevat rozvednisiet zabezpedit zokruhovanie siete pitnej vody

v lokalitach vzdialenych od centralnej ¢asti obce zabezpedit pitnd vodu z vitanych studni
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. zadsobovanie poZiarnou vodou riesit z poziarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete, do

sprevadzkovania verejného vodovodu zabezpecit potrebu vody inym spésobom

7. odvadzanie odpadovych vod riesit v stlade s § 36 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach

8. vybudovat splaskovu kanalizdciu pre existujicu a navrhovanu zastavbu v c¢o najvaésom rozsahu
podla podrobnejsich stupfiov PB projektovej dokumentacie

¢innostami pred zaustenim do verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich preddistenia
v zmysle prislusnych predpisov uréenych prevadzkovym poriadkom

10.44- recipienty chranit pred znecistenim v ramci predpisanyechtimitov limitov ustanovenych prislusnymi

pravnymi predpismi

11.42. spracovat rieSenie bezpe¢ného zachytenia a odvedenia dazdovych véd

12.43- v dalsich stuprnioch RB projektovej dokumentacie je potrebné:

— vodovodnu rozvodnu siet smerovo riesit vo verejnych priestranstvach, ako aj zmysle poziadaviek
platnych STN 73-6822,-SN-73-6005,-STN-75-5402

— vodovodnd siet navrhovat s min. profilom DN 100 mm z HDPE

— stokové siete riesit v stlade s platnymi STN 75-6101-STN-EN-476:1999 VSecbecnépoziadavky-ha

— priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v sulade s platnou
STN 73-6665

— umiestpenia umiestnenie objektov (ulicné Ciary) riesit tak, aby pred kazdou nehnutelnostou bolo
mozné umiestnit vodomernu $achtu potrebnych rozmerov a typovu reviznu kanalizaénu $achtu

— pri rieSeni odkanalizovania postupovat v stlade s aktualnymi poziadavkami SVP $. p. avsetkych
dotknutych organov

— rieSenie povrchovych dazdovych vod de—vsaku vsakovanim (predovsetkym zo spevnenych ploch)
zosuladit so zakonom €. 364/2004 Z. z. — vednay-zdken vodnym zakonom

— dodrziavat preventivne protierézne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické postupy, udrziavat avytvarat ochranné vegetacné pasy v blizkosti
polnohospodarskych ploch, zriadovat vsakovacie plochy.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

1.
2.

vypracovat generel plynofikacie obce

posudit moznost premiestnenia existujicej RS (resp- pripadne vybudovania novej RS) a zruSenia
zostavajucej VTL pripojky k povodnej RS, zaroveri posudit kapacitu miestnych sieti z dévodu
premiestnenia RS

. vo vyssich stuprioch PB projektovej dokumentacie vSetky spotreby ZP zemného plynu pri rozvoji obce

konzultovat s SPP-RCz. so spolo¢nostou SPP-distribucia, a.s.

4. realizovat plynofikaciu navrhovanych rozvojovych pléch

el elektrické vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Gzemiach navrhovat
ako kdblové, uloZzené v zemi v stlade s VyhMZP-SR&-523 219 9 2002 platnymi predpismi

vybudovat malu trafostanicu 110/22 kV v blizkosti existujuceho 110 kV vedenia za ucelom rozvoja
infrastruktury pre vyrobu elektrickej energie z veternych elektrarni a dalSich fypev obnovitelnych
zdrojov energie

nové a rekonstruované transt. transformacné stanice uprednostiovat ako prefabrikované resp- alebo
murované

pri ndvrhu jednotlivych etdp zohladnit dalsi vyvoj realizidcie zamerov (Casovy sled realizacie zamerov
moze mat vplyv na dalSie technické rieSenie zasobovania ek elektrickou energiou méze—mat-Easowy
o, )
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9. vcas narokovat poziadavky na ek elektricki energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpecenie prenosu
a tiez pre jednotlivé lokality — v spolupraci ze so ZSE posudit volné vykony v existujucich TS a sietach
a potom navrhnut podla potrieb nové zdroje

10.posudit potrebu preloZiek,+esp- alebo rekonstrukcie el elektrickych sieti

11.v priebehu pripravnych prac v urbanistickych studidch az po dokumentdciu pre—dzemnérozhodnutie

stavebného zdmeru uvaZovat s vhednym-zemim vymedzenim vhodného Uzemia pre transformacné
stanice tak, aby mohli byt prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS

12.pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamatat na ochranu vod pred ich moznym znedistenim

13.koordinovat uz pri projektovych pripravnych pracach trasy ek elektrickych vedeni s inymi inzinierskymi
sietami (plyn, voda, kanalizacia a pod.)-

14.vybudovat pripojku VN 22 kV a prepoje VN, vykon vyrobeny v elektrarni vyviest do vedenia ¢. 225
podla aktudlnych poZiadaviek prislusného spravcu.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

1. pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytycit presné trasovanie telekomunikaénych kablov

2. pri zabezpeceni najnovsich telekomunikaénych sluZieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

3. z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktiry v sulade
s pokrytim obce

4. v pripade krizovania a stibehu tek telekomunikaénych vedeni so silovym vedenim dodrZiavat aermy
platnd STN 22-40-50-eds22 0 —czedzermpyeh-telekemunilatn chredeniagh:

5. Umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej telekomunikacnej siete (VEKS — jej nadzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zakladnovych stanic), ako technickej infrastruktury vybavenia Uzemia,
v zastavanom Uzemi obce je budovanie novych podzemnych vedeni elektronickej komunikacnej siete
preferovanou, nie vsak jedinou moznostou.

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v obci nenachadzaju ani nie st navrhované.

Zariadenia poZiarnej ochrany

1. zabezpelit zdroje vody azriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na
hasenie poZiarov

2. v Castiach bez verejného vodovodu zabezpelit potrebu vody inym spésobom (zabezpeéi obec,
pravnicka alebo podnikajuca fyzickd osoba podla § 4 uvedenej vyhlasky — zdroje a odberné miesta je
potrebné obci, pravnickej alebo podnikajicej fyzickej osobe zriadit podla § 16 ods. 3 a 4 uvedenej
vyhlasky najneskor do 31.12.2009).

Zariadenia protipovodiiovej ochrany

1. zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch v povodi, realizovat Upravy tokov so
zohladnenim ekologickych zaujmov — na nevhodne upravenych Usekoch tokov z ekologickych dévodov
postupne uskutoénovat revitalizaciu tokov, na upravenych Usekoch tokov vykonavat udrzbu s cielom
udrziavat vybudované kapacity

2. bezpecéne zachytavat a odvadzat dazd'ové vody

3. dodrziavat preventivne protierdzne opatrenia v rdmci povodia, t. j. reSpektovat spravne agrotechnické
postupy, udrziavat avytvarat ochranné vegetacné pasy v blizkosti polnohospodarskych pléch,
zriad'ovat vsakovacie plochy.
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Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

1.

4.

pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch
dokumentécie (Uzemny plan zény, projektovd dokumentdcia stavieb) postupovat vzmysle Zikena
vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 eitevanéhe-zékena: uvedenej vyhlasky

pri zabezpedovani poziadaviek vyplyvajicich zo zaujmov €O civilnej ochrany postupovat v zmysle
vyhlasky MV SR ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeclenie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany — v podrobnejSich stuprnioch RB projektovej
dokumentacie technicky zabezpecit najma varovanie obyvatelstva a vyrozumenie o0sdb (§ 2 edsek ods.
3 uvedenej vyhlasky)

pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché ukryty
budované svojpomocne respektovat poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a dbat na:

— vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia véas ukryt,

— zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpeénych latok,
— minimalizadciu mnoZstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,

— statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

— vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkajsSim vzduchom filtraCnym a ventilatnym
zariadenim,

— utesnenie:

reSpektovat zakon ¢. 42/1994 7. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov.

Zariadenia odpadového hospodarstva

1. doriesit rekultivaciu starej skladky

W

odstranit a rekultivovat nelegalne skladky odpadov
sitwevat umiestnit zberny dvor komunalneho odpadu v aredli COV

vo vietkych stuprioch projektovej dokumentacie kazdej stavby vyclenit dostatocné plochy na
umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov-

reSpektovat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.
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B.5 ZASADY A REGULATiIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,

OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A

TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot sa stanovuje stubor nasledujucich zasad a regulativov:

1.

v jednotlivych etapach realizacie a aktualizacie Uzemného planu obce dodrzZiavat konkrétne podmienky
a poziadavky predpisané v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového uradu
Trnava

zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané do Ustredného zoznamu
pamiatkového fondu ako nehnutelné narodné kulturne pamiatky, ale maju historické a kultirne
hodnoty:

— pricestny kriZz (na okraji obce smerom na Michal na Ostrove)
— pricestny kriz (na konci obce smerom na Velké Blahovo)

— Ustredny kriZ cintorina

— dobové nahrobné kamene (v aredli cintorina)

— zvonica (v areadli cintorina)

— kostol reformovanej cirkvi

— rimskokatolicky kostol

— misijny kriZ (pri &k rimskokatolickom kostole)

— pamatny stlp (v areéli =k rimskokatolickeho kostola)

— budova mlyna (na okraji obce smerom na Michal na Ostrove)
— pamétna tabula (osadena na hlavnej fasade obecného uUradu)
zachovat a chranit a novodobé objekty a solitéry miestneho vyznamu:
— budova Zelezni¢nej stanice

— budova obecného uradu

v zastavanom Uzemi obce zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter historického p6dorysu
pozdlZ hlavnej ulice v miestnej ¢asti Dolna Poton, v SirSom centre miestnej Casti Orechova Poton (v
okoli reformovaného kostola), pozdlz ulice Priatelska a v miestnej ¢asti Orechova Poton — Luky

. zachovat, pripadne rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu, objekty z pévodnej zastavby obce

so zachovalym slohovym exteriérovym vyrazom — domy ¢. 415, 453, 450 a iné; k odstraneniu objektov
pristupit len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie

pri obnove, dostavbe anovej vystavbe zohladnit meritke mierku pévodnej Struktiry zastavby,
zachovat typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na vyskové dominanty obce — kostoly

podporovat kultdrnu identitu obce

pamiatok= z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk respektovat nasledovné podmienky
v zmysle zakona ¢. 25/2025 Z. z. (stavebny zakon) a zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov:
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podla § 36 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona je pred zacdatim stavebnej Cinnosti alebo inej
hospodarskej ¢innosti na evidovanom archeologickom nalezisku vlastnik, spravca alebo stavebnik
povinny podat Ziadost o vyjadrenie k zameru na krajsky pamiatkovy trad

krajsky pamiatkovy Grad moze rozhodnut o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na mieste
stavby alebo inej hospoddrskej ¢innosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym néleziskom, ak na
tomto mieste dovodne predpokladd vyskyt archeologickych nalezov

investor alebo stavebnik kazdej stavby, vyZadujucej si zemné prace, je povinny si od krajského
pamiatkového uradu v ramci povolovacieho konania prislusného stavebného dradu vyZiadat
zavazné stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti slvisiacej so zemnymi pracami
(pozemné stavby, liniové stavby, budovanie inZinierskych sieti, komunikdcii a pod.) z dévodu, Ze
stavebnou cinnostou alebo zemnymi pracami méze dojst k naruseniu archeologickych nalezov
a ndlezisk, ako aj k poruseniu dosial' neevidovanych archeologickych nalezov a archeologickych
nalezisk

o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy drad Trnava v stlade
so zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane
ploch zelene

Pre usmernenie ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a
udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene sa stanovuje subor nasledujicich zasad a
regulativov:

1. chranit prirodné zdroje:

CHVO Zitny ostrov (chranena vodohospodarska eblat oblast), vyhlasena zakonom ¢. 305/2018 Z. z.,
hranicu ustanovuje nariadenie vlady SR ¢. 527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorym sa ustanovuju hranice
chranenych oblasti prirodzenej akumulacie vod

pody najlepsich 4 BPEJ a pody s vybudovanymi hydromelioraénymi opatreniami — zavlahami
lesy ochranné (v rieSenom Gzemi sa nachadzaju pri toku Malého Dunaja)

pamiatkovy fond

4. zabezpedit ochranu prirody v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002- Z. z. v
nasledovnych kategériach Uzemi Eurdpskej sustavy chranenych uzemi Natura 2000 a vyhlasenych
chranenych Uzemi a obmedzit Cinnosti, ktoré budi mat nedativay negativny vplyv na stav tychto
uzemi:
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Narodna prirodna rezervacia NPR Klatovské rameno (evidenéné Eislo 807), vyhldsenie/aktualizécia:

1993 (vyhlasena vyhlaskou MZP SR €. 83/1993 Z. z., neskor bola zaradena medzi narodné prirodné
rezervacie podla zakona €. 287/1994 Z. z. a jej ochrana bola upravend vyhlaskou MZP SR €. 17/2003
Z. z.), 5. stupen ochrany, ochranné pasmo do vzdialenosti 100 m smerom von od hranice
chraneného Uzemia (§ 17 ods. 7 zakona o ochrane prirody) s 3. stupfiom ochrany

Chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0075 Klatovské rameno, vyhlasenie/aktualizacia:
2004, 2024 (zaradené do narodného zoznamu Uzemi eurdpskeho vyznamu vynosom MZP SR ¢&.
3/2004-5.1, ktory bol aktualizovany opatrenim MZP SR &. 1/2017 a &. 1/2018; v sGéasnosti je
narodny zoznam Uzemi eurdpskeho vyznamu ustanoveny nariadenim vlady SR ¢. 451/2023 Z. z.
ucinnym od 1. 1. 2024), 2., 3., 4. a 5. stupen ochrany, nema ochranné pasmo

Chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj, vyhldsenie/aktualizacia: 2017,
2024 (zaradené do narodného zoznamu Uzemi eurépskeho vyznamu vynosom MZP SR ¢&. 3/2004-
5.1, aktualizovanym opatrenim MZP SR €. 1/2017 a ¢&. 1/2018; v stG&asnosti je narodny zoznam
Uzemi eurdpskeho vyznamu ustanoveny nariadenim vlady SR ¢. 451/2023 Z. z.), 2. stupen ochrany,
nema ochranné pasmo

Chranené vtacie Uzemie SKCHVUO34 Velkoblahovské rybniky, vyhlasenie/aktualizacia: 2003, 2010
(zaradené do narodného zoznamu chranenych vtacich tzemi nariadenim vlady SR ¢. 636/2003 Z. z.
a vyhlasené vyhlaskou Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 187/2010 Z. z.), 2. stuperi ochrany,
nema ochranné pasmo

Klatovské rameno a prilahlé modiare (€. 27, kategdria N), mokrad’ v okrese Dunajska Streda

Klatovské rameno (ID 351), vyznamna geologicka lokalita (bez legislativnej ochrany)

3. 5. v zmysle navrhu systému ekologickej stability reSpektovat prvky RUSES a MUSES a realizovat
opatrenia zabezpecujuce ich primeranu funkciu:

Prvky RUSES

biocentrum regionalneho vyznamu RBc2 Blahovské rybniky — Potériska mokrad’ — dobudovat
biologické bariéry (izolujuce pésy drevin) zniZujice hluénost a daldie negativne vplyvy pozdl?
vynatej hranice Slovakia Ringu, v rdmci aktivit a pripadného rozsirovania Malkia Parku je potrebné
zachovat a neznizit priaznivy vplyv mokradnych biotopov na okolitd krajinu, na ornej pbde
zabezpedit uplatnenie pasového hospodarenia, eliminovat pouzivanie agrochemikalii, pri luénych
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spolocenstvach zabezpecdit pravidelné obhospodarovanie, hlavne kosenie, monitorovanie populécie
invaznych Zivocichov a v pripade potreby prijat opatrenia na znizenie ich stavu, zabezpecit
eliminaciu expanzivnych a odstranenie invaznych druhov drevin a rastlin, zosuladit rekreaéné
aktivity so zaujmami ochrany prirody a krajiny

biokoridor nadregionalneho vyznamu NRBk1 Maly Dunaj - Klatovské rameno (NRBkla Maly Dunaj,

NRBk1b Kldtovské rameno) — zachovat brehovi a sprievodnl vegetaciu vodnych tokov, vylucit

aplikdciu chemickych latok v Gzemi, zabezpecit eliminaciu agresivnych a odstranenie invaznych
druhov drevin, dosledne odstrariovat invazne druhy rastlin, zosuladit spdsob obhospodarovania
polnohospodarskej krajiny so zaujmami ochrany prirody a prirodnych zdrojov, vyluéit intenzivne
polnohospodarstvo (najmd ornd pddu) v nivnych oblastiach a aplikovat ekologické formy
hospodarenia v pribreznej zéne

biokoridor regiondlneho vyznamu RBk12 Tomd3ov — Lehnice — Stary Klatovsky kandl — zachovat

brehovu a sprievodnul vegetaciu vodnych tokov, zachovat nelesnd drevinovi vegetéciu - solitéry,
liniové a skupinové porasty, zosuladit sposob obhospodarovania polnohospodarskej krajiny so
zaujmami ochrany prirody, vyuzivat polnohospodarsku pédu v ramci multifunkéného
polnohospodarstva, vylucit intenzivne polnohospodarstvo (najma ornd pddu) v nivnych oblastiach
a aplikovat ekologické formy hospodarenia v pribreznej zéne tokov, odstrariovat a eliminovat
invazne druhy rastlin

biokoridor regiondlneho vyznamu RBk15 Mlie¢ansky kandl — Poténska mokrad — pri intenzivne
vyuzivanych polnohospodarskych pozemkoch ponechat dostatocne 3Siroky pas extenzivne
vyuzivanej plochy, schopnej zachytdvat nepriaznivé vplyvy z okolitych, hlavne intenzivne
vyuzivanych ploch (napr. splachy agrochemikalii z poli), zabezpecit udrzanie konektivity vodi
prilahlym nivnym ekosystémom, zachovat brehovd a sprievodnld vegetaciu vodnych tokov,
zachovat nelesnu drevinovu vegetdciu - solitéry, liniové a skupinové porasty, zabezpedit eliminaciu
agresivnych a odstranenie invaznych druhov drevin, désledne odstrariovat invazne druhy rastlin

genofondova lokalita GL 16 Klatovské rameno — zosuladit zaujmy lesného hospodarstva so
zaujmami ochrany prirody a krajiny, zabezpecit prirodzeny spésob obnovy, désledne odstranovat
invazne druhy rastlin, nerozsirovat nepévodné druhy rastlin

genofondovd lokalita GL 19 Siance — zosuladit zadujmy lesného hospodarstva so zaujmami ochrany
prirody a krajiny, zabezpedit prirodzeny spbsob obnovy, dosledne odstraniovat invazne druhy
rastlin, nerozsirovat nepévodné druhy rastlin

genofondova lokalita GL 24 Systém kandlov _a mokradnych biotopov Potdnskej mokrade — pri
intenzivne vyuzivanych polnohospodarskych pozemkoch ponechat dostatoéne Siroky pas
extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej zachytavat nepriaznivé vplyvy z okolitych, hlavne intenzivne
vyuzivanych ploch, zachovat brehovi a sprievodnld vegetdaciu, zachovat nelesnd drevinovu
vegetaciu - solitéry, liniové a skupinové porasty, zabezpecit elimindciu agresivnych a odstranenie
invaznych druhov drevin, désledne odstrariovat invazne druhy rastlin

genofondova lokalita GL 38 Blahovské rybniky — zosuladit rybarske obhospodarovanie rybarskych
revirov so zaujmami ochrany prirody, dosledne odstranovat invazne druhy rastlin, zosuladit sposob
obhospodarovania polnohospoddrskej krajiny so zaujmami ochrany prirody a prirodnych zdrojov,
zabezpedit riadenl rekredciu, zabezpedit ochranu a starostlivost o brehové porasty, zabezpecit
ochranu pobreznych ekosystémov tokov a ich bezprostredného okolia pred nevhodnym vyuzivanim

ekologicky vyznamny segment krajiny EVSK95 Pot6riske

ekologicky vyznamny segment krajiny EVSK117 Malé Blata

ekologicky vyznamny segment krajiny EVSK184 Pot6riska mokrad’

Prvky MUSES

biokoridor miestneho vyznamu mBK1 — doplnit brehové porasty pri vodnych kanaloch, vytvorit
mensie plochy NDV pri prechode cez ornd pédu

biokoridor miestneho vyznamu mBK2 — doplnit brehové porasty, vytvorit plochy NDV na miestach
prechodu cez ornt podu
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biokoridor miestneho vyznamu mBK3 — doplnit chybajicu liniovd zelen, vytvorit mensie plochy
NDV

biokoridor miestneho vyznamu mBK4 — plochy ornej pédy zmenit na TTP alebo plochy nelesnej
drevinovej vegetacie, existujucu liniovu zeler posilnit krovitym podrastom

interakéné prvky plosné — navrhujeme ich na ploche cintorina, na vodnej ploche po tazbe Strku a na
malych lesnych porastoch pri PB polhohospodarskom druzstve

interakéné prvky liniové — navrhujeme ich ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izolacnej zelene
okolo $portovych arealov, priemyselnych aredlov a hospodarskych dvorov

liniovad zelen pédoochranna — navrhujeme ju na plochach ornej pédy nad 100 ha a na plochach
ornej pody peskedensu poskodenych veternou erdziou

plochy nelesnej drevinovej vegetiacie NDV — navrhujeme ich na plochach navrhovanych na
biocentra a biokoridory (v nasom navrhu iba na plochach biokoridoru)

ekologicky vyznamné segmenty krajiny miestneho vyznamu:

- vodné toky
- plochy lesnych porastov
- plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Uzemi

- vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetdcie v Casti intenzivne vyuZivanej na polnohospodarske
ucely

. 6= vytvorit nové plochy zelene:

rozvojova plocha €. A-V (nelesna drevinova vegetacia, trvalé travne porasty)

. 7-realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia:

navrhy opatreni na polhohospodarskej péde:

- vyber vhodnych plodin s ohfadom na naroc¢nost na vlahu a zrnitost p6d
- budovanie vetrolamov a zabezpecenie dostatocného prevlhéenia péd
- zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie, najma pozdlz vodnych tokov, kanélov a ciest.

zvySenie ekologickej stability Uzemia na plochach priemyselnych askladovych aredlov —
navrhujeme vytvorit plochy na ozelenenie a vysadbu izolaénych pasov zelene okolo aredlov

eliminacia stresovych faktorov na plochach hospoddrskych dvorov so ZivociSnou vyrobou, ktoré su
strednymi zdrojmi znelistenia ovzdusia — navrhujeme vytvorit pasy izola¢nej zelene medzi
hospodarskymi dvormi a obytnymi zénami

rekultivacia skladky — navrhujeme zaviezt zeminou a nasledne obkolesit vysokou zelefiou, zabranit
vytvaraniu Zivelnych skladok v jej okoli

protierézne opatrenia na plochdch ornej pody, ktoré si uz erodované alebo ohrozené erdziou —
navrhujeme pestovat viacro¢né kultury alebo trvalé kultlry a vytvorit pasy zelene s protieréznymi
Ucinkami

. & vdalSich stuprioch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativhych prvkov na
ekologicku stabilitu Uzemia poZadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvdtnom
rozsahu:

funkénost biokoridorov a biocentier zabezpedit respektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamena nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp- pripadne sem
neumiestiiovat budovy astavebné zamery - Metodika pre vypracovdvanie USES stanovuje
minimalnu Sirku regiondlneho biokoridoru pre mokradové biotopy 40 m a lokalneho biokoridoru
20m

rozpracovat a uzakonit (Statut obce) zasady uplatriované pri obnove, revitalizdeii revitalizacii alebo
rekenstrukeif rekonstrukcii krajinnej zelene

vytvorit uceleny zeleny prstenec okolo celého intravilanu vo forme parkov, izola¢nej zelene alebo
lesoparku s moznostou pesej a cyklistickej komunikacie s vyuzitim uz existujucich lesnych porastov
a krajinnej zelene
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Uzemne vymedzit priestor Gcelovej izolacnej zelene, ktora by mala byt navrhnutd pri vsetkych
lokalitach, ktoré su z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobna
alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp- pripadne rekrea¢nou funkciou, protiklad IBV a
bytovych domov — neziaddee neZiaduce vizudlne prepojenie)

obmedzit pouzitie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy, desikanty,
fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni a prvkov USES

navrh novych obytnych siborov podmiefiovat s Gzemnou rezervou pre funkénd uliénd stromovud a
krikovu zelen bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

zmapovat vsetky porasty drevin rastlicich mimo les lesa a navrhnut Géinné opatrenia, ktoré by
zamedgzili ich ndhlemu a nendvratnému odstraneniu z krajiny

neumiestiiovat také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom mohli
narusit ich funkcénost (rozsah nepripustnych aktivit uréi prislusny organ ochrany prirody)

Uzemne vymedzit priestor na ozelenenie polnych ciest

Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych
prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych komunikécii)

ak je v ramci rozvojovych zamerov nutné odstranovanie drevin rasticich mimo les lesa, je autné
potrebné uskutoclnit kvalitnd nahradnd vysadbu alebo finanénd nahradu minimélne vo vyske
spolocenskej hodnoty vyribanych porastov uréend na rozvoj a starostlivost o verejnu zelen

pri realizacii cyklotrds nenarusat a nelikvidovat vysoku zeleri v krajine, resp- pripadne brehové
porasty popri vodnych tokoch-

uvazovat so zatravnenim Gzemia po ukonceni realizacie vystavby v lokalite ¢. 1-1/2010

ak by sa rozvojové zamery pri realizacii v negativnej forme dotykali aj chrdnenych casti krajiny a
prvkov USES, ich realizacia je moina iba po vykonani hodnotenia vplyvov a navrhu na vykonanie
patricnych kompenzacnych opatreni, alebo zmiernujucich opatreni podla zakona o posudzovani.

Priemet chranenych Uzemi a prvkov RUSES okresu Dunajska Streda (2019) do rie$eného Uzemia je
zobrazeny v Prilohe €. 2.

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Pre usmernenie starostlivosti o Zivotné prostredie sa stanovuje subor nasledujucich zasad a regulativov:

1.

realizaciu navrhovanych obytnych zén podmienit vybudovanim vnutrozonalnych rozvodov verejnych
inZinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia) s dostatoc¢nou kapacitou a v potrebnom ¢asovom
predstihu —zabranenie s cielom zabranit znedisteniu podzemnych vod; a ovzdusia

zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

- zabezpeut kvant|tat|vne +aJ kvalltatlvne vyhovujlice hromadne zasobovanle obyvatelstva obce

, ; +6d vyhlasky MZ SR ¢. 91/2023 Z z, ktorou
sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri
monitorovani pitnej vody, manaZment rizik systému zdsobovania pitnou vodou a manazment rizik
domovych rozvodnych systémov (budovanie kanalizacie) — inZinierske siete budovat v predstihu

alebo subezne s ravrhovanymriesenim realizaciou navrhovanej vystavby

regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neziaduce ovplyviiovanie chranenych funkcii
(byvanie, Sport a rekredacia) prevadzkami nadmerne zatazujucimi Zivotné prostredie hlukom,
emisiami Skodlivin a pachov

V pripade realizdcie funkcnych pléch priemyslu v dotyku s funkciou byvania realizevet umiestriovat
len také vyrobné cinnosti, ktoré nebudu nadmernym zapachom alebo prachom znehodnocovat
u#even—kve#t—y kva//tu byvan/a v tejto oblasti

Strana 21z 100



Uzemny plan obce Orechova Poton — B. Zavizna textova ¢ast

2111:99. . Prevddzky s predpokladanymi negativnymi vplyvmi na obytné prostredie, najmd
betondrne, drevovyroba, kovovyroba, lakovne a obdobné prevddzky, neumiestriovat vo vzdialenosti
kratsej ako 300 m od obytnej zony, ak nebude v povolovacom procese preukdzané splnenie limitov
podla prislusnych prdvnych predpisov. Dostatocné odstupové vzdialenosti od zdrojov znecistovania
ovzdusia urcovat podla zdvaZnosti zdroja znecistovania ovzdusia a prislusnych technickych
podkladov.

Pri umiestnovani podnikatelskych aktivit do obytnej zony, do existujucich aredlov alebo navrhnutych
aredlov priemyselnej vyroby je potrebné zhodnotit vplyv kaZdej prevddzky na zloZky Zivotného
prostredia vratane hluku a vibrdcii a preukdzat, Ze vplyvom prevddzky nebudu prekrocené limitné
hodnoty uréené prdvnymi predpismi pre jednotlivé zloZky Zivotného prostredia vrdtane hluku
awbracu vo vztahu kuzemlu ur¢enému na rekreacm oddych a byvanie {pre—oddelenie—tychto
; na oddelenie tychto aredlov od

obytnych zon realizovat izolacnu zelen.

rieSit ochranu Uzemi pred nadmernym hlukom z prevadzky frekventovanych dopravnych tahov
alebo z inych existujucich a preukazatelne znamych zdrojov hluku, najma ciest Il. triedy, Zeleznicnej
trate a prevadzky okruhu Slovakia Ring v Orechovej Pot6ni, v zmysle poZiadaviek vyhlasky MZ SR €.
549/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov; pre lokality byvania, pri ktorych sa predpoklada vyskyt
negativnych vplyvov na obytné prostredie, najma hluku z blizkej prevadzky okruhu Slovakia Ring v
Orechovej Potoni v lokalitach situovanych vychodne od zastavanej casti Koldnie, reSpektovat
protihlukové opatrenia vyplyvajlce zo spracovanej hlukovej studie

novobudované objekty obcianskej vybavenosti a objekty na byvanie situovat z ekologického a
hygienického hladiska v takej vzdialenosti od pozemnych komunikacii, Zelezni¢nych trati a inych
existujucich a preukdzatelne zndmych zdrojov hluku (napr. prevadzky aredlu motoristického okruhu
Slovakia Ring v Orechovej Pot6ni), aby boli dodrzané najvyssie pripustné hodnoty hluku platné pre
prislusné objekty, stavby a Uzemia podla prislusnej legislativy; v pripade ich umiestnenia v mensej
vzdialenosti s investori a stavebnici povinni vykonat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov
prevadzky z hladiska hluku a vibracii v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z. z., vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007
Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyjadrenia prislusného orgdnu verejného zdravotnictva

voCi prevadzkovatelovi Zeleznicnej trate ani voci prevadzkovatefom inych existujucich a
preukazatelne znamych zdrojov hluku, napr. okruhu Slovakia Ring, nebude mozné uplatriovat
pozZiadavky na realizdciu dodatocnych protihlukovych alebo inych kompenzaénych opatreni,
pretoZe negativne Ucinky tychto zdrojov su v Case pripravy a realizdcie novych stavieb zname a
musia byt rieSené uz v ramci povolovacieho konania

v pripade situovania novych ploch pre byvanie, ako aj objektov priemyselnej vyroby, obcianskej a
technickej vybavenosti v blizkosti Zeleznicnej trate je potrebné do projektovej dokumentécie
zapracovat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov zelezni¢nej prevadzky

v pripade situovania novych ploch pre byvanie ako aj objektov priemyselnej vyroby, obcianskej
a technickej vybavenosti v blizkosti Zeleznicnej trate je potrebné do projektovej dokumentacie
zapracovat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Ucinkov Zelezni¢nej prevadzky

urbanizaciu Uzemia usmerfiovat sohlfadom na maximalnu ochranu existujicej zelene
a podzemnych vod

obmedzit podiel zastavanych aspevnenych pléch na zaklade stanovenych zésad a regulativov
priestorového usporiadania

usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnat tak, aby sa vylucilo ich vzajomné
tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt ludi vyhovujice

svetlotechmcke podm|enky podla N%R—%%%/—ZOOé—Z—z—e—pez—adaamaeh—na—ww%eme—pFes#eme

vyhlasky MZ SR €. 259/2008 Z.2.0 podrobnostlach o p02|adavkach na vnutorné prostredle budov a
o minimalnych poZiadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia
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— stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poziadavkami STN 73
4301 Budewy-na-byvanie Bytové budovy

- preverlt potrebu Fael+e¥ej radlacnej ochrany objektov podla WM—M—H—R—C—‘I—O@-,LZQQ-Z—Z—Z—

: v vyhlasky MZ SR €. 57/2024 Z.

z., ktorou sa ustanovuju podrobnostl o obmedzovam oziarenia pracovnikov a obyvatelov z
prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia,

3. zabezpeut p02|adavky na ochranu zdrawa ludi a takﬂez—eeh«ta#w—z%e#at—ped#a%%akeﬂa—%gl—zggl

apodla-§44\wiiadat zavizayposude RV S tzemnom—kenani—stavebrom { ochranu

zvierat podla § 44 zakona 39/2007 Z.z.a vy2|adat zavazny posudok RVPS podla § 44 uvedeného

zakona v povolovacom a kolaudaénom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré s uréené na:

— chov zvierat

— vyrobu, spractvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierat3,

— pripravu, vyrobu, skladovanie a distribuciu medikovanych krmiv,

— ukladanie, dalsie spracuvanie a neskodné odstranenie Zivocisnych vedlajsich produktov

Pri schvalovani objektov pre chov hospoddrskych zvierat je potrebné posudit individudlne ich vplyv na
Zivotné prostredie s prihliadnutim na zabezpecenie ochrany zdravia obyvatelov a taktieZ ochrany
zvierat.

Pri umiestriovani Zivo¢isnej vyroby na plochdch hospoddrskych dvorov je potrebné postupovat tak, aby
OP hygienické ochranné pdsmo hygienické Zivocisnej vyroby neovplyvnilo funkcné vyuZitie kontaktnych
navrhovanych pléch byvania-+esp- ani ostatné funkcie

4. riesit a regulovat urbanistickd koncepciu izemného rozvoja obce v sulade s ustanoveniami §34 zdkona
¢. 364/2004 Z. z. ovodach azabezpeCovat ochranu vod na zdklade environmentalnych cielov
ustanovenych § 5 vodného zdkona, odvadzanie splaskovych odpadovych vod riesit vo vsetkych

lokalitach vylu¢ne kanalizaénym systémom

5. pri priprave a realizécii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 223/2001 7z o odpadechvzneni
neskorsich—predpisov,—zakena—€—529/2002 Z—z—o-6balech 79/2015 Z. z. o odpadoch aozmene

a doplneni niektorych zakonov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

6. presadzovat zniZzovanie vzniku odpadov, znizenie skladkovaného odpadu, zvysenie materidlového
zhodnocovania odpadov, zintenzivnenie separovaného zberu odpadov, zhodnocovanie biologicky
rozlozitelnych odpadov a vyuZivanie inertného odpadu v stavebnictve a podobne

7. respektovat zamery a opatrema Programu odpadoveho hospodarstva obce Orechova Poton schvaleny

a Vseobecne zavazného narladenla obce
Orechova Poton o nakladani s komunalnym a drobnym stavebnym odpadom na Gzemi obce {£&—-/2004;

8. odstranit a rekultivovat nelegalne skladky odpadov

9. sitwevat umiestnit zberny dvor komunalneho odpadu v areéli COV
10.rozsirit separovany zber odpadov na ¢o najvacsi mozny pocet separovanych zloZiek zastavby odpadu

11.pri ndvrhu zastavby riesit umiestnenie zbernych miest pre zhromazdovanie odpadov podla miestnych
podmienok

12.zabezpedit zlepSenie vyuzitia polnohospodarskeho pddneho fondu navrhom protieréznych opatreni

13.optimalizovat priestorovd Struktiru a vyuZivanie krajiny (fudska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES ekologickej stability, koordinacia stavebnych ¢innosti — a pod.)

14.pri navrhu zastavby resp- alebo inych aktivit v izemi reSpektovat vsetky existujice Uzemia ochrany
prirody

15.pre navrh zastavby nevyuZivat existujuce plochy verejnej avyhradenej zelene aplochy Specialnej
zelene (cintorina)

16.riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky 1S
inZinierskych sieti)
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17.pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktiry

18.v projektovej priprave, povolovacich procesoch ako i aj pri realizacii jednotlivych stavieb a opatreni sa
zamerat na G¢inné opatrenia veduce k eliminacii elektronického-smeogu elektromagnetického Ziarenia
(napr. pri vystavbe vysielacov, realizacii verejné verejného osvetlenia a pod.)

19.v dalsich stuprioch RB projektovej dokumentacie postupovat vzmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie

20.pri vystavbe novych objektov zabezpecovat zvySovanie environmentalnej vykonnosti energeticky
uspornych budov, najma pouZitim vhodnej izolacie, zelenych striech, vyuZivanim obnovitelnych
zdrojov energie, solarnych prvkov, pasivnych konstrukénych rieSeni a nizkoenergetickych stavebnych
rieSeni

21.pri vystavbe novych energetickych vedeni prednostne vyuzivat formu kablového vedenia v zemi z
dovodu znizenia negativneho vplyvu najma na obyvatelstvo, na vtakov a na krajinu

22.nepriaznivy vplyv budovania novych spevnenych pléch na Zivotné prostredie odstranit alebo znizit
vysadbou zelene v ramci parkovych a sadovych Uprav v rieSenom lGzemi s pouzitim miestnych druhov

23.v pripade umiestnenia aredlov v lokalitach ¢. 3-1/2016, 4-1/2016, 5-1/2016 s predpokladanymi
negativnymi vplyvmi (hluk zo strelnice, go-kart, terénne automobily a pod.) na obytné prostredie musi
byt spracované hodnotenie vplyvov na zdravie (HIA)

24.dazd'ové vody navrhované na odvadzanie volne na terén je potrebné zadrzat na vlastnom pozemku
prostrednictvom vsakovacich zariadeni

25.dazdové vody z komunikacii a rozsiahlejsich parkovacich ploch je potrebné odvadzat do vsakovacieho
systému cez odlucovac ropnych latok (NEL < 0,1 mg/I)

26.reSpektovat podmienky na eliminaciu moznych nepriaznivych environmentéalnych vplyvov
posudzovanych ZaD ¢. 1/2016 na Zivotné prostredie, vyplyvajuce zo zaverecného stanoviska
z posudenia strategického dokumentu ¢. OU-DS-0OSZP-2017/001457-21 (prenos spisu ¢. OU-DS-OSZP-
2017/0018471), vydaného Okresnym uUradom Dunajskd Streda, odborom starostlivosti o Zivotné
prostredie, podla § 14 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a

doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov:

— pri konkrétnom rieseni jednotlivych ploch navrhovanych vramci ZaD ¢. 1/2016 je potrebné
dbsledne dodrziavat vSeobecne zavazné pravne predpisy, ktoré budul platné v ¢ase realizacie
jednotlivych projektov, v pripade zistenia nesuladu s platnymi predpismi vykonat prislusné zmeny a
dopinky Uzemného planu obce Orechova Potdn, ak to bude potrebné

v

— vplyvy identifikované na urovni ZaD ¢. 1/2016 bude potrebné detailnejsie posudit v ramci
posudzovania vplyvov jednotlivych stavieb, ktoré budd spifiat prahové hodnoty pre posudzovanie
vplyvov na Zivotné prostredie podla tretej Casti zakona ¢. 24/2006 Z. z., pripadne pri malych
stavbach v ramci ich pripravy a povolovania podla osobitnych predpisov, na ktorych sa ztucéastnuju
aj organy ochrany prirody a krajiny

— v grafickej ¢asti ZaD ¢. 1/2016 Uzemného planu obce Orechova Poton vyznadit a re$pektovat
ochranné pasma existujlcich ciest podla zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov

— v suvislosti s navrhovanymi ZaD ¢. 1/2016 z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia je potrebné
zohladnit aj postupny nérast intenzity dopravy a posudit v pripade potreby dopravnt vykonnost
prilahlej cestnej siete, s dorazom na dopravnu vykonnost dotknutych dopravnych pripojeni
(krizovatiek) v sulade s aktudlne platnymi technickymi predpismi a STN

— zabezpedit dosledné uplatnenie posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie podla tretej Casti
zakona ¢. 24/2006 Z. z. na trovni konkrétnych navrhovanych ¢innosti (projektov), ktoré budu spifiat
prahové hodnoty podla § 18 a prilohy ¢. 8 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. tak, aby bola zabezpecena ich
environmentdlne prijatelnd lokalizacia, technicka atechnologicka optimalizacia, vyber najlepsich
dostupnych technoldgii, ako aj vyvazenost environmentélnych, socidlnych a ekonomickych
aspektov

— pri navrhovani projektov:
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- dosledne sledovat aspekt trvalej udrzatelnosti navrhovanych projektov;

- sledovat vyvazenost environmentalnych, socidlnych aekonomickych vplyvov navrhovanych
¢innosti a ich vplyvov na zdravie;

- sledovat vyvazenost lokadlnych a regionalnych vplyvov projektov;

- zabezpedit Ucast verejnosti na priprave projektov a vytvorit podmienky na dialdg medzi
expertmi, projektantmi, verejnou spravou a verejnostou;

- dobsledne dodrziavat principy ochrany prirody a krajiny;

- sledovat moznost dodrziavania S$tandardnych platnych technickych, technologickych,
organizacnych a bezpecnostnych predpisov suvisiacich s navrhovanymi ¢innostami vratane
protipoziarnych opatreni

terénne depresie v byvalych meandroch vodnych tokov so sprievodnou krajinnou vegetaciou

v lokalitdch 1-1/2016 a3-1/2016 (p. ¢. 642/1, 642/2, 642/3, 694/2 a713) ponechat pre

ekostabiliza¢nt funkciu ako , TRVALE PORASTY PODMACANE (E)“. Na tychto plochach zabezpedit

vhodnym manazmentom odstrafiovanie invaznych druhov rastlin a na vybranych ¢astiach vytvorit
podmienky pre existenciu chranenych druhov rastlin, ktoré sa tu v minulosti vyskytovali

doplnit oznacenie CHVU Velkoblahovské rybniky pri vietkych vstupoch do Uzemia a na
najfrekventovanejsich vstupnych bodoch umiestnit informaéné panely oCHVU areZime jeho
mozného vyuZivania, vypracovanych v spolupraci so SOP SR

budovanie naucnych chodnikov a cyklotras v rieSenom Gzemi riesit tak, aby sa zabranilo Zivelnému
rozvoju turistiky a cestovného ruchu

pri posudzovani/povolovani jednotlivych stavieb (napr. strelnica) detailne posudit hlukovu zataz aj
v kumuldcii s prevadzkou existujiceho motoristického arealu av pripade potreby navrhnut
a realizovat protihlukové opatrenia

dodrziavat v Uzemnom plane obce stanoveny percentudlny podiel zastipenia zelene podla
jednotlivych rozvojovych ploch

pri vystavbe novych objektov zabezpecovat zvySovanie environmentdalnej vykonnosti energeticky
uspornych budov, najma pouzitim vhodnej izolacie, zelenych striech, vyuZivanim obnovitelnych
zdrojov energie, solarnych prvkov, pasivnych konstrukénych rieSeni a nizkoenergetickych
stavebnych rieseni

brat ohlad najmé na najcitlivejsich Uéastnikov dopravy (deti a starsi obyvatelia), napr. znizenim
najvyssej pripustnej rychlosti alebo vytvorenim pesich zén v dotknutom tzemi

zachovat vidiecky a prirode blizky charakter dotknutého Uzemia

osobitni pozornost zamerat na objem a architektonické rieSenie novych objektov, nakolko
nevhodna architektira novych objektov by mohla spoésobit vizudlne a Strukturdlne zmeny
krajinného razu, ¢o nie je Ziaduce

pri vystavbe novych energetickych vedeni prednostne vyuzivat formu kablového vedenia v zemi
z dévodu zniZenia negativneho vplyvu najma na obyvatelstvo, na vtakov a na krajinu

nepriaznivy vplyv budovania novych spevnenych pléch na Zivotné prostredie odstranit alebo znizit
vysadbou zelene vramci parkovych asadovych Uprav vrieSenom Uzemi s pouZitim miestnych
druhov

pri trvalych zédberoch polnohospodérskej pédy na nepolnohospodérske uéely postupovat podla
prislusnych ustanoveni zdkona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody

pri umiestriovani jednotlivych ¢innosti na rieSenych lokalitdch désledne dodrziavat poziadavky na
ochranu obyvatelstva pred Gc¢inkami hluku a vibracii vyplyvajuce z vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom prostredi, a v pripade
potreby realizovat ucinné protihlukové opatrenia

v

reSpektovat § 3 ods. 1 pism. f) zakona ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej
akumulacie vod aozmene adoplneni niektorych zakonov, ktorym sa zakazuje v chranenej
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vodohospodarskej oblasti tazit nevyhradené nerasty povrchovym spbésobom alebo vykonavat iné
zemné prace, ktorymi moze dojst k odkrytiu stvislej hladiny podzemnej vody

v dalSom procese realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15, upravené pre prostredie obce),
najma:

Opatrenia voci Castejsim a intenzivnejSim vinam horucav:

koncipovat urbanistickd Strukturu obce tak, aby umoznovala lepsiu cirkuldciu vzduchu
zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov

zabezpelit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientdciou stavby k svetovym strandm, tepelnou izolaciou, tienenim transparentnych vyplini
otvorov

podporovat a vyuZivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budoviach a v dopravnej
infrastruktare

zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktdra
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam

vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov
zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov
zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu meniacim sa klimatickym podmienkam

vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloc¢enstiev drevin
zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie
zabezpedit dostatoénu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia

zabezpelit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha:

podporovat a zabezpedit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody

zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

podporovat vystavbu domovych Cistiarni odpadovych vod

v pripade, Ze ak je samosprava vlastnikom lesov, zabezpecit opatrenia vodi riziku lesnych poziarov

podporovat a podla moznosti zabezpecit zvySené vyuzivanie lokdlnych vodnych pléch a dostupnost
zaloznych vodnych zdrojov

Opatrenia vo i CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:

v pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit udrziavanie a rozsirovanie plochy prirode
blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov

zabezpedit a podporovat zvysenie retenénej kapacity Gzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych Setrne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktury nepostacuju
zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Gzemia diverzifikovanim Struktdry krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v
intravildne obce

zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetécie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych vod
v sidlach

zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

v pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpecit udrziavanie siete lesnych ciest s ucinnou
protipovodiovou ochranou a rozrus$ovat nepotrebné lesné cesty
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— usmernovat odtok pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni
— zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pody
Dalsie adaptacné opatrenia:

— zabezpedit podiel vegetacie a vodnych prvkov v zastavanom Uzemi a zabezpelit opatovné
vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody

udrziavat dobry stav, statickd a ekologicku stabilitu stromovej vegetacie

zabezpecdit dostatoénu odstupnu vzdialenost pri vysadbe a pocas rastu drevin v blizkosti
elektrického vedenia a inych inZinierskych sieti

— wvytvarat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni na kontaktné hranice sidla a do
prilahlej krajiny

zmapovat vsetky porasty drevin rasticich mimo lesa a navrhnat Géinné opatrenia, ktoré by
zamedgzili ich ndhlemu a nendvratnému odstraneniu z krajiny

— zvysit infiltraénd kapacitu Uzemia diverzifikovanim Struktury krajinnej pokryvky s vyraznym
zastUpenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
a vytvarania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v intravilane obce

v dalSom procese zohladnit:
— Uzemie so strednym raddnovym rizikom, ktoré mébze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho

vyuzitia Uzemia — nezastavana cast rieSeného Uzemia (zastavané Uzemie obce ajeho okolie sa
nachadza v oblasti nizkeho radénového rizika)
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¢ast rieSeného Uzemia

oblast, kde nemozno vykonavat loziskovy geologicky prieskum na ropu a horlavy zemny plyn — celé
rieSené Uzemie

geotermalne Utvary podzemnych véd — medzizrnové a puklinové vody neogénnych sedimentov —
celé riesené Uzemie

— 2 upravené skladky (prekrytie, terénne Upravy a pod.)
— 1 environmentélna zétaz:

— Identifikator EZ: SK/EZ/DS/2010, Nazov EZ: DS (2010) / Orechova Potén — skladka odpadu,
Nazov lokality: skladka odpadu, Registrovana ako: C Sanovana/rekultivovana lokalita

20- pri realizécii vystavby doésledne uplatriovat poZiadavky vyplyvajlce z pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zaken—€-543/2002Z—z——»o

— zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

— zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢.
245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

— zdkon ¢.326/2005 Z. z. o lesoch

— zakon ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov a jeho vykonavacie predpisy

— zakon ¢. 146/2023 Z. z. 0 ochrane ovzdusia a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov a nadvazujice
predpisy, tykajlce sa ochrany ovzdusia

— zakon €. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (najma
poziadavky § 132 a § 133)

— wvyhlasku MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi
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— vyhldsku MZ SR ¢&. 57/2024 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia
pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujliceho Ziarenia

— vyhlasku MZ SR €. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej
vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému
zasobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov

— wvyhlasku MZ SR ¢. 45/2024 Z. z. o obmedzovani oZiarenia obyvatelov z pitnej vody, z prirodnej
minerélnej vody a z vody vhodnej na pripravu stravy pre dojcata

— vyhlasku MZ SR ¢. 534/2007 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na zdroje elektromagnetického
Ziarenia a na limity expozicie obyvatelov elektromagnetickému Ziareniu v Zivotnom prostredi

a iné pravne predpisy v aktualnom zneni.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
V suvislosti s ndvrhom rozvojovych ploch vymedzuje YRN tzemny pldn obce Orechova Potdr zastavané
Uzemie tak, Ze ebsahuje zahina:

e Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na—katastralhem—urade v katastri
nehnutelnosti

e Uzemie skutolne zastavané, ktoré nie je vsucasnosti vymedzené hranicou zastavaného Uzemia,
evidovanou na—katastralhem—urade v katastri nehnutelnosti (okrem casti ploch ¢. 14 a (18), ktoré su
zaroven rozvojovou plochou)

e Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami pedfaNawhu{ekrempléch€-3,4-9;
nachadzajdeich-savzastavanrem-dzemi} mimo zastavaného Uzemia obce, a s nimi suvisiace plochy.

Navrhovand hranica zastavaného Uzemia je vymedzend vo vykresoch ¢. 2.1, 2.2 a vprilohe ¢ 1:
Samostatny vykres hranic suvisle zastavaného Uzemia obce s vyznacenim ochrannych pdasiem ciest a
drahy a navrhu cyklistickych tras.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi je potrebné re$pektovat tieto ochranné pasma, ovplyviiujlice riesené Gzemie:
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cestné ochranné pdsma mimo hranic suvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym

v

Uzemnym planom obce v zmysle § 11 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a § 15 vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava
zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) — pozri prilohu €. 1: Samostatny vykres hranic
suvisle zastavaného Uzemia obce

Ak je zastavané Uzemie v zmysle Uzemného planu vymedzené len po jednej strane pozemnej
komunikacie, avSak samotna komunikacia nie je v zmysle Uzemného planu stuéastou zastavaného
Uzemia, dotknuty Usek komunikacie podlieha ochrane formou cestného ochranného pasma.

ochranné pasmo drahy je pre Zelezni¢nu drahu 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vsak 30 m od
vonkajsej hranice obvodu drahy, ak rozhodnutie o stavebnom zamere neurcuje inak, v zmysle zdkona
¢.513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Zakazané cinnosti v ochrannom pasme drahy urcuje § 6 ods. 1 zdkona ¢. 513/2009 Z. z. o drahach v
zneni neskorsich predpisov.

pobrezné pozemky vodného toku v zmysle § 49 zédkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)

pasma _ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizécie v zmysle § 19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a
o zmene a doplneni zdkona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach

pasma ochrany vodnych stavieb, ak nejde o verejny vodovod alebo verejnu kanalizaciu, v zmysle § 55
zakona €. 364/2004 Z. z. ovodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon)

ochranné pasmo Cistiarne odpadovych véd (COV) vzmysle STN 75 6401 avrozsahu stanovenom
rozhodnutim prislusného Regionalneho uradu verejného zdravotnictva podla zakona ¢. 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia

ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov

v

bezpeénostné pasmo plynovodu vzmysle § 80 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov

ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

ochranné pasma sieti v zmysle § 23 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach

ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch

ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle zakona €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve (§ 15 ods. 7)
a Vseobecne zavazného nariadenia obce Orechova Poton ¢. 1/2022 o ochrannom pasme pohrebiska

Ochranné pasmo pre stavebnu ¢innost na parceldch susediacich s pohrebiskom je stanovené v Sirke 5
m od hranice pohrebiska pre vietky budovy.

hygienické ochranné pdsmo objektov Zivocisnej vyroby, ktorého rozsah sa stanovi podla druhu a poctu

hospodarskych zvierat a podla technoldgie chovu, v stulade s rozhodnutim prislusného Regionalneho
Uradu verejného zdravotnictva podla zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia.
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V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat tieto Uzemia Eurdpskej sustavy chranenych Gzemi Natura 2000
a vyhlasené chranené Uzemia:

e Narodnd prirodna rezervacia NPR Klatovské rameno

e Chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0075 Klatovské rameno

e Chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj

e Chranené vtacie Uzemie SKCHVUO034 Velkoblahovské rybniky

e Klatovské rameno a prilahlé mociare, mokrad' v okrese Dunajska Streda

o Klatovské rameno (ID 351), vyznamna geologicka lokalita (bez legislativnej ochrany)

e Chrénena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
(podla zoznamu uvedeného v zdkone €. 50/1976 Zb., § 108, odsek 2 a 3, v zneni G¢innom do 31.03.2024),
mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam moino obmedzit rozhodnutim
stavebného dradu (dalej len "vyvlastnit"). Podla § 26 ods. 6 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné
vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej stavby apodla § 21 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizécidch verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o
reguldcii v sietovych odvetviach je mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na Ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom konani.
Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvélenej Uzemnoplanovacej
dokumentdcie) sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie
Uzemia podporujuice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujici organ v
zavaznej Casti Uzemnopldnovacej dokumentacie.
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V rieSenom Uzemi sa vymedzuju plochy pre verejnoprospesné stavby a opatrenia podla zoznamu,
uvedeného v kapitole ¢. B.12.

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov
Nakolko Uzemny plan obce Orechova Pot6f nie je rieSeny—seo—zonathou—podrobnresteu spracovany

v zonalnej podrobnosti, nie je mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude
dotykat. Tieto parcely uréia podrobnejsie stupne projektovej dokumentdcie.

Delenie a scelovanie pozemkov je autné potrebné vykonat vo vietkych novonavrhovanych rozvojovych
plochach, a to este pred zacatim vystavby dopravnej a technickej infrastruktiry na zaklade podrobnejsej
uzemnoplanovacej dokumentacie, resp. Uzemnoplanovacieho podkladu.

B.9.3 Vymedzenie ploch na asandacie

Uzemny plan obce Orechové Poto nevymedzuje Ziadne plochy pre-asandcie na asanaéné zasahy.

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat plochy na tieto chranené casti krajiny:
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1. Uzemia Eurdpskej sustavy chranenych Gzemi Natura 2000 avyhldsené chranené uUzemia podla
zoznamu v kapitole ¢. B.8

2. prvky RUSES a MUSES podla kapitoly ¢. B.5.2.

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
URN UZEMNY PLAN ZONY

Uzemny plan obce Orechovd Potdri vymedzuje potrebu obstarat Gzemny plan zény v sulade

v

s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. vzneni neskorsich predpisov (§ 12), vzneni G¢innom do
31.03.2024:

a) v pripade, ak je rutaé potrebné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné Gcely.

Podmienkou obstarania tzemného planu zény urcenou v tejto Uzemnoplanovacej dokumentacii v sulade
s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani astavebnom poriadku a suvisiacich
predpisov sa rozumie spracovanie Uzemného planu zony podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom
pldnovani.

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
URBANISTICKU STUDIU
Uzemny plén obce Orechova Potdri vymedzuje potrebu obstarat Gzemnoplanovaci podklad — urbanisticku

$tudiu v stlade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 4), v zneni G¢innom
do 31.03.2024:

a) pre rozvojové plochy €. 2, 3, 7, 8, 10, 11, 20a, 23, {resp- pripadne pre logicky suvisiace Casti tychto
rozvojovych plochy.

Vymedzenie rozsahu rieseného UGzemia urbanistickej Studie uréi jej zadanie, na ktoré da suhlas obecné
zastupitelstvo.

Podmienkou obstarania urbanistickej studie uréenou v tejto Uzemnopldnovacej dokumentdcii v sulade
s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani astavebnom poriadku a suvisiacich
predpisov sa rozumie spracovanie Uzemnej studie podla zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani.

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi je—potrebré—vymedzit sa vymedzuju plochy pre verejnoprospesné stavby
a verejnoprospesné opatrenia podla nasledovného zoznamu:
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1. Spolocné koridory cestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktury, vratane suvisiacich zariadeni
a moznosti rozsirenia, vratane rezervy na prebudovanie alebo dobudovanie dopravnej vybavenosti,
napr. krizovatiek, vystavby chodnikov, cyklotrds a pod.

2. Cyklotrasy, vratane suvisiacich zariadeni a mozZnosti rozsirenia, najma cyklotrasy pozdlz ciest II. a lll.
triedy a cyklotrasy s prepojenim na susediace obce, vratane cyklotras neoznacenych v grafickej casti

3. Zeleznica, vratane modernizacie, elektrifikacie, zdvojkolajnenia Zelezni¢nej trate — podla kapitoly ¢.
B.4.1

Mimourovnové krizovanie Zelezni¢nej trate, vratane suvisiacich stavieb — podla kapitoly ¢. B.4.1
4. 7elezni¢nd stanica, vratane Upravy pre dvojkolajovu trat

5: Zastavka hromadnej dopravy

6- Vodné toky a plochy, vratane suvisiacich zariadeni a mozZnosti ich rekonstrukcie

# VTL plynovod

8- Zrusenie VTL plynovodu

L Nk

10.9- Regulacna stanica plynu

11.36- Zrusenie regulaénej stanice plynu

12.131- Vzdusné vedenie VVN, VN

13.Kabelové vedenie VN

14.12- Zrusenie vzdusného vedenia VN

15.43- Trafostanice

16.44- Sanacia starych environmentalnych zatazi — neoznacené v grafickej Casti

17.45: Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UzZitkovou vodou (vodovodné rozvody a
prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej Casti

18.16- Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmeriové stoky, hlavné
zberace a ostatna kanalizacnd sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej
technickej dokumentiacie) — neoznacené v grafickej Casti:

19.Komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju dopravné
napojenie Uzemia (komunikacie a prislusné zariadenia dopravy podla prislusnej technickej
dokumentacie), vratane rezervy na prebudovanie/dobudovanie dopravnej vybavenosti (napr.
krizovatiek, vystavby chodnikov, cyklotrds a pod.) — neoznacené v grafickej Casti.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 2.2. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb
v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom
rieSenia podrobnejsej dokumentacie.
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Pozndmka:

Medzi WP verejnoprospesné stavby su zaradené aj existujuce stavby z dévodu moZnej potreby ich
rekonstrukcie, vyZadujucej rozsirenie pléch (napr. zmeny vo vyhladovom Ssirkovom usporiadani
komunikdcii).

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 2 zdkona ¢ 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a o
nutenom obmedzeni vlastnickeho prdva k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Na konanie o
vyviastneni je prislusny regiondiny urad Uradu pre uzemné pldnovanie a vystavbu Slovenskej republiky
(dalej len ,,regiondlny urad”), v uzemnom obvode ktorého sa nachddza pozemok alebo stavba, o ktorej sa
md konat, ak osobitny zdkon neustanovuje inak (§ 7 zdkona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a
stavieb a o nitenom obmedzeni viastnickeho prdva k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov).
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B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Oznacenie Hlavné funkcné Doplinkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. Specifické regulativy

regulacnych | vyuZitie vyuZitie vyuZitie objektov zastavania podiel

blokov (poéet NP/ | objektmi (%) | zelene (%)

vyska v m)
R byvanie Bynaaionrburoysich byvanie v bytovych 1 NP so 2535% 5040 % zabezpeclit min—L-garézové
v rodinnych clarrach domoch Sikmou stojisko-na-1-bytovi-fednotku
domoch obé&ianska vybavenost - nepolnohospoddrska strechou so parkovacie stdtia podla platnej
zékladnd (sluzby, vyroba a sklady s sklonom STN
maloobchodné prevddzky) | negativnymi a rugivymi max. 25° vystavbu bytovych objektov
nepolnohospoddrska vplyvmi, vrdtane (typ v lokalitdch v dotyku
vyroba a sklady — len nepripustnych bunga{ow) s nezlu¢itelnymi funkciami
drobné remeselno-vyrobné | remeselno-vyrobnych pre Ob{Ekty (vyroba, doprava — Zeleznica)
prevddzky, okrem prevddzok — zémoénicke, | Vlokalite 8- povolit len za podmienky
nepripustnych lakirnické 1/ 2916 avo vytvorenia pdsu izolacnej zelene
Inoh dérska vrob a kovoobrdbacie »vnutro- v min. $irke 10 m
polnohospoddrska vyroba prevédzky blokoch” ) ) '
zvierat (s vynimkou polnohospoddrska 2 ’YP pre ylokalitéch-v-ochrannom-hyg-
velkochowu) vyroba (okrem chovu objekty ) el slen s a i n b
$port a telovychova - drobnych zvierat) v OSt‘?t?yCh povelitienzapodmienky
ihriskd technickd vybavenost lokalitdch *We"”m
rekredicia v zastavanom nadlokdlneho charakteru pristisného-regiondlenho
tUzemi— oddychové plochy | dopravnd vybavenost — , L. o
verejnd a vyhradend zeleri | © arkoviskd ndkladnych HG-VFhGVGH@—Gby—PH@—ijGk—Py—FGG#t
J y vozidiel nad 3,5 t kpristichafucef-miestnef
prislusné verejné dopravné &innosti v rozpore kemunikaei-pozdizjednotnef
a technické vybavenie . zpore stavebnej-tiaryniefje-pripustad
, s kultdrno-historickymi , , .

nevyhnutné pre obsluhu L zéstavba-obytnych-objektoy
dzemia. vrdtane tradiciami obce ,

, vezgelaiehralioch s ozomalon Lo
vybavenosti suvisiacej so : seh’); 1Zeny
zdmermi ZSR podla Zrovrakej-miestrej-komunikdeie
kapitoly ¢. B.4.1 (v Grleesrisnstnddelanie
kontaktnom uzemi pezesler e dte e
Zeleznicnej trate) priestorelokality-bez
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Oznacenie
regulacnych
blokov

Hlavné funkcné
vyuZitie

Doplinkové funkcné
vyuZitie

Nepripustné funkcné
vyuZitie

Max. vyska
objektov
(poéet NP /
vyska v m)

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min.
podiel
zelene (%)

Specifické regulativy

v existujucich lokalitach
zachovdvat prevazujuci
architektonicky rdz objektov

v novonavrhovanych lokalitdch
stanevit zabezpecit jednotny
architektonicky rdz objektov
vystavbu bytovych objektov v
lokalitdch nachddzajucich sa v
ochrannom pdsme Zivocisnej
vyroby povolit len na zdklade
sthlasného stanoviska
prislusného regiondlneho tradu
verejného zdravotnictva
reSpektovat spreshiujtce
specifické regulativy — pozri text
za tabulkou

byvanie
v bytovych
domoch

obcianska vybavenost -
zdkladna (sluzby,
maloobchodné prevadzky)

nepolnohospoddrska
vyroba a sklady — len
drobné remeselno-vyrobné

nepolnohospoddrska
vyroba a sklady s
negativnymi a rusivymi
vplyvmi, vratane
nepripustnych
remeselno-vyrobnych

43 NP

25%

30 %
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Oznacenie Hlavné funkcné Doplinkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. Specifické regulativy
regulacnych | vyulZitie vyuZitie vyuZitie objektov zastavania podiel
blokov (poéet NP/ | objektmi (%) | zelene (%)
vyska v m)
prevadzky, okrem prevddzok — zdmocnicke,
nepripustnych lakirnické
$port a rekredcia - ihriskg | @ kovoobrdbacie
a oddychové plochy prevadzky
verejnd a vyhradend zeleri | Polnohospoddrska
P . , | vyroba
prislusné verejné dopravné
a technické vybavenie technickd vybavenost
nevyhnutné pre obsluhu nadlokdlneho charakteru
uzemia dopravnd vybavenost —
parkoviska ndkladnych
vozidiel nad 3,5 t
cinnosti v rozpore
s kultdrno-historickymi
tradiciami obce
(o] obcianska byvanie v rodinnych nepolnohospoddrska 3 NP, resp. 50 % 30% reSpektovat podmienky uvedené
vybavenost a bytovych domoch vyroba a sklady s max. 12 m v kapitole ¢. B.3.
$port a telovychova - negativnymi a rusivymi (neplati pre
ihriskd vplyvmi (okrem skladov | existujtce
. . suvisiacich s hlavnym objekty
rekredcia v zastavanom . s vys
lizemi— oddychové plochy funkénym vyuZitim) s v;:ss:m
verejnd a vyhradend zeleri obcianska vybavenost - pocton.r. {\{P/
len velkokapacitné resp. vacsou
sklady suvisiace s hlavnou | ,qriadenia maloobchodu | VYSkou)

funkciou

dopravnd a technickad
vybavenost nevyhnutnd
pre obsluhu uzemia,
vrdtane vybavenosti
suvisiacej so zdmermi ZSR
podla kapitoly ¢. B.4.1 (v

(nad 2000 m2 predajnej
plochy)

technickd vybavenost
nadlokdlneho charakteru
nesuvisiaca s hlavnym

a doplnkovym funkénym
vyuZitim
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Oznacenie Hlavné funkcné Doplinkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. Specifické regulativy
regulacnych | vyulZitie vyuZitie vyuZitie objektov zastavania podiel
blokov (poéet NP/ | objektmi (%) | zelene (%)
vyska v m)
Ifontalfgno.m uzemi &innosti v rozpore
Zeleznicnej trate) s kulturno-historickymi
tradiciami obce
o1 obcianska obcianska vybavenost — vSetky ostatné funkcie 1NP 40% 20% --
vybavenost — prevddzky sluZieb a neuvedené ako hlavné
Cerpacia stanica obchodu suvisiace a doplnkoveé funkcné
(erpacia stanica | S hlavnym funkcnym vyuZitie
pohonnych Idtok vyuZitim, vratane
s kompletnym autoumyvdrne,
vybavenim autoservisu
a infrastrukturou) | zelen
rekredcia - oddychové
plochy
dopravnd a technickd
vybavenost nevyhnutnd
pre obsluhu uzemia
RO byvanie byvanie v bytovych nepolnohospoddrska 2 NP 25% 30% zabezpeclit min—L-garézové
v rodinnych domoch vyroba a sklady s stojisko-na-1-bytovi-fednotku
domoch nerusivd vyroba negativnymi a rusivymi parkovacie stdtia podla platnej
a obcianska ., , . | vplyvmi, vrdtane STN
, verejnd a vyhradend zeleri . ,
vybavenost remeselno-vyrobnych

dopravnd a technickad
vybavenost nevyhnutnd
pre obsluhu uzemia

prevddzok — zamocnicke,
lakirnické

a kovoobrdbacie
prevddzky

polnohospoddrska
vyroba (okrem chovu
drobnych zvierat)

technickd vybavenost
nadlokdlneho charakteru
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Oznacenie Hlavné funkéné Doplnkové funkéné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. Specifické regulativy
regulacnych | vyulZitie vyuZitie vyuZitie objektov zastavania podiel
blokov (poéet NP/ | objektmi (%) | zelene (%)
vyska v m)
dopravnd vybavenost —
parkoviska ndkladnych
vozidiel nad 3,5 t
¢innosti v rozpore
s kultdrno-historickymi
tradiciami obce
OSR obcianska sklady suvisiace s hlavnou | vsetky ostatné funkcie 4 NP 50% 30% 1V uzemi sa predpokladd najmd
vybavenost?, funkciou neuvedené ako hlavné rozvoj specializovanej obCianskej
Sport prisluéné verejné dopravné | @ doplnkové funkcné vybavenosti zameranej na
a telovychova, a technické vybavenie vyuZitie vyskumno-vyvojové aktivity v
rekredcia nevyhnutné pre obsluhu oblasti mobility a bezemisnych
Uzemia technoldgi.
zelen, trvalé travne
porasty
objekty sprdvcu aredlu
K Sport a dopravnd a technicka vSetky ostatné funkcie 12m 30% v lokali- | 20% -
telovychova vybavenost nevyhnutnad neuvedené ako hlavné tdch ¢. 4,5-
pre obsluhu tzemia a doplnkoveé funkcné 1/2016
obcianska vybavenost — vyuZitie 25%
prevddzky sluZieb (najmd v lokalite C.
ubytovanie a stravovanie) 3-1/2016
a obchodu suvisiace 10%
s hlavnou funkciou v ostatnych
verejnd a vyhradend zeleri lokalitach
RK rekredcia v obcianska vybavenost — trvalé byvanie okrem 1NP 10% 80% maximdlna zastavand plocha na

krajinnom
prostredi

prevddzky sluZieb (najmd
ubytovanie a stravovanie)
a obchodu suvisiace

s hlavnym funkénym

byvania sprdvcu a vsetky
ostatné funkcie
neuvedené ako hlavné

a doplnkoveé funkcné

1 objekt rekreacnej chaty: 50 m2
(neplati pre objekty ostatnych
funkcii, napr. sluzby ...)
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Oznacenie Hlavné funkcné Doplinkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. Specifické regulativy
regulacnych | vyulZitie vyuZitie vyuZitie objektov zastavania podiel
blokov (poéet NP/ | objektmi (%) | zelene (%)
vyska v m)
vyuZitim vyuZitie
zelen
Sport a telovychova -
ihriska
rekredcia v zastavanom
uzemi - oddychové plochy
dopravnd a technicka
vybavenost nevyhnutnad
pre obsluhu uzemia
RS rekredcia obcianska vybavenost — vSetky ostatné funkcie 2 NP 10% 70% chovné zariadenie pre chov alebo
Specidlna - prevddzky sluZieb a neuvedené ako hlavné v lokalite ¢. v lokalite ¢. | drZzbu nebezpecnych Zivocichov
Malkia park obchodu suvisiace a doplnkoveé funkcné 1-1/2016 1-1/2016 musi byt schvdlené podla § 8
Prevddzky s hlavnym funkénym vyuZitie 20% 20% ods. 3 pism. z) bod 9 zdkona C.
suvisiace s vyuzitim v lokalite ¢ v lokalite & | 39/2007 Z. z. o veterindrnej
chovom zvierat zeleri 2-1/2016 2-1/2016 | starostlivostiv zneni neskorsich

(cicavce, vodné
vtdctvo,
akvdrium),
chovnd stanica
ohrozenych
druhov zvierat
(sneZny leopard,
horské gorily,
tigre ...),
zdchrannd stanica
(doZitie zvierat z
cirkusu),
veterindrna
klinika s
operacnou sdlou,

sport a telovychova -
ihriskd

rekredcia - oddychové
plochy

dopravnd a technickd
vybavenost nevyhnutnd
pre obsluhu uzemia

predpisov (dalej len zdkon ¢.
39/2007 Z. z.), musi mat
pridelené registracné cislo podla
§ 39 ods. 11 zdkona ¢ 39/2007
Z. z., musi splriat ustanovenia
vyhldsky ¢ 143/2012 7. z. o
chove nebezpeclnych Zivolichov a
jeho povolovanie musi byt
prerokované s prislusnym
orgdnom veterindrnej spravy,
orgdnom ochrany prirody a
obcou

ustanovenia nariadenia Komisie
(EU) & 142/2011, ktorym sa
vykondva nariadenie Eurdpskeho
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Oznacenie
regulacnych
blokov

Hlavné funkcné
vyuZitie

Doplinkové funkcné

vyuZitie

Nepripustné funkcné
vyuZitie

Max. vyska
objektov
(poéet NP /
vyska v m)

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min.
podiel
zelene (%)

Specifické regulativy

sluzby - najmd
ubytovacie

a stravovacie
(hotel,
restaurdcia,
detsky kutik),
kongresové
centrum
(prednasky
suvisiace so
zvieratami)

s kompletnym
vybavenim

a infrastrukturou)

Nducné chodniky,
skolské a
vzdeldvacie
aktivity (Skola v
prirode,
vychovno-
vzdeldvacie akcie,
stdZe pre
Studentov-
veterindrov ...),
vodné plochy,
safari, obnova
pbévodného
biotopu

parlamentu a Rady (ES) ¢.
1069/2009, ktorym sa
ustanovuju zdravotné predpisy
tykajuce sa vedlajsich
Zivocisnych produktov

a odvodenych produktov
neurcenych na ludsku spotrebu,
budu dodrZané.

nepolnohospo-
ddrska vyroba
a sklady

byvanie v bytovych

domoch —len v ramci
existujuceho aredlu pri

trvalé byvanie (okrem
ubytovania pre
zamestnancov a okrem

15m pre
bytovy dom
a objekt

50%

10%

stavebnici su povinni preskumat
pred zacatim stavby hlukové
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Oznacenie Hlavné funkcné Doplinkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. Specifické regulativy
regulacnych | vyulZitie vyuZitie vyuZitie objektov zastavania podiel
blokov (poéet NP/ | objektmi (%) | zelene (%)
vyska v m)
Zeleznicnej stanici v casti uvedeného v ubytovacich pomery v tizemi s ndslednym
nadvézujucej na existujucu | doplnkovom funkénom sluzieb ndvrhom a realizdciou
obytnu zdstavbu (na vyuZiti) v ramci technickych opatreni na
regulacny blok ,R”) obé&ianska vybavenost — existujuceho elimindciu nepriaznivych ucinkov
obcianska vybavenost — velkokapacitné aredlu pri Zeleznicnej prevadzky v ramci
prevddzky sluZieb zariadenia maloobchodu | Z€leznicnej nimi rieSenych stavieb, objektov
g obchodu (nad 2000 m2 predajnej | Stanici a priestorov tak, aby neboli
ob¢ianska vybavenost — plochy) 12 m pre prekrocené povo/vene /".’l’ty.
. . . . ostatné hladiny hluku zo Zelezni¢nej
ubytovacie sluzby nepolnohospoddrska : dobravy v zmvsle prislusnei
(apartmdnové byty) vyroba a sklady s objekty Ieg[/)'s Iat)/fvy ysie p J
dopravnd a technickd negativnymi a rusivymi . . ) .
vybavenost nevyhnutnd vp(y vmi —zd YOC{V tazkej VIZSthI allebo e vabtelclﬁ staw:b
pre obsluhu tzemia, priemyselnej vyroby v' anom{ uzem,l sivbu 1,1cnos iz
. . . . titulu pripadnych negativnych
vrdtane vybavenosti polnohospoddrska Ly . . .
Lo . . N . ucinkov od Zeleznicnej prevadzky
suvisiacej so zamermi ZSR | (Zivocisna) vyroba e . .,
odla kapitoly & B.4.1 (v 5 ) nemo&Zu uplatriovat ndroky na
P prrotyc. 5% Sport a telovychova, upravy u Zeleznic SR
/fontalfz:nom uzemi rekredcia v zastavanom
Zeleznicnej trate) uzemi (okrem $portovych
a oddychovych pléch pre
zamestnancov)
F nepolnohospo- prislusné verejné dopravné | vsetky ostatné funkcie 7,0 - - -
ddrska vyroba — a technické vybavenie neuvedené ako hlavné a
fotovolticka nevyhnutné pre obsluhu doplnkové funkéné
elektrdaren uzemia vyuZitie
(soldrne panely zeleri, trvalé trdvne
postavené na porasty
konstrukcii . . .
. objekty sprdvcu aredlu
poloZenej na
zemi)
SO skladka odpadu suvisiace prevddzkové vSetky ostatné funkcie - - - -
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Oznacenie Hlavné funkcné Doplinkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. Specifické regulativy
regulacnych | vyulZitie vyuZitie vyuZitie objektov zastavania podiel
blokov (poéet NP/ | objektmi (%) | zelene (%)
vyska v m)
objekty (docasné) neuvedené ako hlavné (neuvazuje (neuvazuje
dopravnd a technickd a dovp.Jl'nkovéfunkc’né sastrvalymi | sa strvalymi
vybavenost nevyhnutnd vyuzitie stavbami) stavbami)
pre obsluhu uzemia
PF polnohospo- kompostdreri trvalé byvanie (okrem 12m 40% 20% -
ddrska vyroba - dopravnd a technickd ubytovania pre (neplati pre
farmy so vybavenost nevyhnutnd zamestnancov a bodové
Zivocisnou pre obsluhu dzemia ndvstevnikov) stavby
vyrobou sklady suvisiace s hlavnou | v/roba nepolnohospo- technického
funkciou ddrska a sklady charakteru
. , (sypka ...)
rekreaéné aktivity technickd vybavenost
stvisiace s hlavnou nadlokdlneho charakteru
funkciou (agroturistika) Hesefwsfaee nesu visiacla
obcianska vybavenost — ;uigzggy:‘f Z?ﬁ ,Il:rnkovy m
prevddzky sluZieb a ymvy
obchodu suvisiace
s hlavnou funkciou
PU polnohospo- obcianska vybavenost — vyroba nepolnohospo- 12m 20% 20% -
ddrska vyroba - prevddzky sluzieb ddrska a sklady (neplati pre
usadlosti a obchodu suvisiace technickd vybavenost bodové
(agroturistika) s hlavnym funkénym nadlokdineho charakteru | stavby
vyuzitim pesdvisiaee nesuvisiaca | technického
dopravnd a technickd s hlavnym a dopinkovym Chf” akteru
vybavenost nevyhnutnd funkénym vyuZitim (sypka ...)

pre obsluhu uzemia

sklady suvisiace s hlavnou
funkciou

Sportové a rekreacné
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Oznacenie
regulacnych
blokov

Hlavné funkcné
vyuZitie

Doplinkové funkcné
vyuZitie

Nepripustné funkcné
vyuZitie

Max. vyska
objektov
(poéet NP /
vyska v m)

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min.
podiel
zelene (%)

Specifické regulativy

aktivity suvisiace

s hlavnym funkénym
vyuZitim

obcianska vybavenost —
prevddzky sluZieb a
obchodu suvisiace

s hlavnym funkénym
vyuZitim

verejnd zelen,
Specidlna zelen -
cintorin

dopravnd a technickad
vybavenost nevyhnutnd
pre obsluhu tzemia (napr.
odstavné plochy)

obcianska vybavenost -
nekryté alebo polokryté
reprezentacné priestory,
priestory pre verejné
vystupenia

obcianska vybavenost -
prevddzky sluZieb a
obchodu suvisiace

s hlavnym funkénym
vyuZzitim (napr. kaviarne,
verejné WC a pod.)

vsetky ostatné funkcie
neuvedené ako hlavné
a doplnkové funkcné
vyuZitie

1NP

10%

80%

nové stavebné objekty do ploch
verejnej a specidlnej zelene je
moZné wmiestovat umiestnovat
len na zdklade spracovania
podrobnejsej dokumentdcie

s dérazom na krajindrske
rieSenie

dopravna
vybavenost

technickd vybavenost

obcianska vybavenost
suvisiaca s hlavnym
funkénym vyuZitim

byvanie

vyroba nesuvisiaca

s hlavnym funkénym
vyuZitim

obcianska vybavenost
nesuvisiaca s hlavnym
funkénym vyuZitim

12m
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Oznacenie Hlavné funkcné Doplinkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. Specifické regulativy
regulacnych | vyulZitie vyuZitie vyuZitie objektov zastavania podiel
blokov (poéet NP/ | objektmi (%) | zelene (%)
vyska v m)
T technicka dopravnd vybavenost byvanie 12m - - -
vybavenost zberny dvor vyroba nestvisiaca
s hlavnym funkénym
vyuZitim
obcianska vybavenost
nesuvisiaca s hlavnym
funkénym vyuZitim
E plosné prvky dopravnd a technicka vSetky ostatné funkcie - (bez —(bez - v ramci ploch sa povoluje
ekologickej vybavenost prechddzajica | neuvedené ako hlavné a | zdstavby) zdstavby) osobitny druh rekreacného
stability uzemim, vrdtane doplinkové funkéné vyuZitia, pokial nebude v kolizii
(biocentrd vybavenosti suvisiacej so vyuZitie so zdujmami ochrany prirody
a biokoridory, zdmermi ZSR podla a produkcnymi funkciami
interakcné prvky s | kapitoly ¢. B.4.1 (v
ploSnym kontaktnom tzemi
priemetom, ak nie | Zeleznicnej trate)
su stcasne polnohospoddrska péda
definované ako
plochy verejnej
zelene = lesy,
nelesnd drevinovd
vegetdcia, vodné
toky a plochy,
trvalé trdvne
porasty)
P polnohospoddrsk | lesy a nelesnd drevinovad vSetky ostatné funkcie - (bez —(bez - -
a péda a ostatné | vegetdcia neuvedené ako hlavné a | zdstavby) zdstavby)
pIAochy (.OI.'nd vodné plochy a toky dop{t;)l’(ové funkéné
poda, v,mlce, dopravnd a technickd vyuzitie
ostatné plochy)

vybavenost prechddzajica
tuzemim, vrdtane

Strana 47 z 100




Uzemny plan obce Orechova Poton — B. Zavizna textova ast

Oznacenie
regulacnych
blokov

Hlavné funkcné
vyuZitie

Doplinkové funkcné
vyuZitie

Nepripustné funkcné
vyuZitie

Max. vyska
objektov
(poéet NP /
vyska v m)

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min.
podiel
zelene (%)

Specifické regulativy

vybavenosti suvisiacej so
zdmermi ZSR podla
kapitoly ¢. B.4.1 (v
kontaktnom uzemi
Zeleznicnej trate)

nevyhnutnd prevddzkovd
vybavenost

Spresinujuce Specifické regulativy pre regulacné bloky ,,R“:

e regulacia vystavby v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami

— vystavbu v navrhovanych aj existujucich obytnych lokalitach v dotyku s nezluditelnymi funkciami (napr. vyroba, doprava — cesta Il. triedy, Zeleznica alebo iné
existujuce a preukazatelne zndme zdroje hluku a vibrécii) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene alebo realizaciou inych protihlukovych opatreni zo
strany investorov a stavebnikov (stavebno-technické riesenia objektov zabezpecujice ochranu pred hlukom a vibraciami, napr. vhodna orientéacia objektov
voci zdroju hluku, pouzitie izoldcii proti hluku z vonkajSieho prostredia, pouZzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)

— v lokalitach, kde sa predpoklada vyskyt negativnych vplyvov na obytné prostredie z existujucich a preukazatelne znamych zdrojov hluku (napr. prevadzka
okruhu Slovakia Ring v Orechovej Potdni), je potrebné v dalsich stuprioch projektovej dokumentacie spracovat hlukovu stadiu a na zéklade jej vysledkov

navrhndt primerané opatrenia na elimindciu hluku zo strany investorov a stavebnikov

e regulacia moznej vystavby vo ,vnutroblokoch” existujiceho zastavaného tzemia obce (v nadmernych zahradach), s obmedzenim max. podlaznosti objektov,

pripustného druhu stavieb a s uréenim parametrov komunikacii

— vystavbu vo ,vnutroblokoch” je mozné realizovat len za splnenia min. jednej z tychto podmienok:

1. za existujucim rodinnym domom, situovanym pri existujucej komunikacii, sa vybuduje max. 1 novy rodinny dom, pristupny iba cez dvor existujuceho
rodinného domu, pricom novy rodinny dom musi byt pristupny neverejnou komunikaciou celkovej Sirky min. 5,0 m (z toho vozovka 4,0 m) a technické

zabezpecenie (odpadové nadoby, merania energii, postové schranky a pod.) musi byt umiestnené vo vstupnej ¢asti — pri existujicej komunikacii

2. za existujucim rodinnym domom, situovanym pri existujucej komunikacii, sa vybuduju nové rodinné domy (bez obmedzenia ich poctu), pristupné iba cez
dvor existujuceho rodinného domu, pricom nové rodinné domy musia byt spristupnené neverejnou komunikaciou celkovej Sirky min. 7,0 m (z toho:
vozovka min. 5,0 m), oddelenou branou/rampou uz pri vjazde z existujicej komunikacie a technické zabezpecenie (odpadové nadoby, merania energii,

postové schranky a pod.) musi byt umiestnené vo vstupnej ¢asti — medzi existujicou komunikaciou a branou/rampou
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— vo ,vnutroblokoch” je mozné povolit len rodinné domy s max. 1 nadzemnym podlazim (bez moznosti rozsirenia o podkrovie resp. ustipené podlazie = typ
,bungalow”)

— vo ,vnutroblokoch” je mozné povolit len vystavbu izolovanych rodinnych domov, t. j. plati zakaz vystavby zdruzenych rodinnych domov (napr. dvojdomov,
radovych domov) a inych druhov zastavby (bytové domy, stavby obcianskej vybavenosti, vyroby a pod.)

regulacia min. vymery stavebného pozemku (v existujicom zastavanom tzemi obce, vo ,vnutroblokoch” a v novych rozvojovych lokalitach) pre rodinné
domy s 1 az 3 bytmi, a to rozdielne pre izolovanu a zdruzenu zastavbu

— izolované rodinné domy — min. vymera stavebného pozemku 600 m? (RD s 1 bytom); 1000 m? (RD s 2 bytmi); 1400 m? (RD s 3 bytmi)

— zdruZené rodinné domy (dvojdomy, radové rodinné domy, prip. iné) — min. vymera stavebného pozemku 500 m? (kazdy RD s 1 bytom); 900 m? (kazdy RD s 2
bytmi); 1300 m? (kaZzdy RD s 3 bytmi)

Pre Ucely tejto regulacie je rozhodujuci vysledny pocet bytov v stavbe uréenej na byvanie po realizacii stavebného zameru; do poctu bytov sa zapocitavaju aj

byty vzniknuté pristavbou, nadstavbou alebo stavebnymi Upravami existujicej stavby.

regulacia min. Sirky novych komunikacii a min. po¢tu parkovacich miest

— nové komunikacie (okrem neverejnych komunikacii vo ,,vnutroblokoch”) — celkova Sirka min. 12,0 m (z toho: vozovka min. 6,0 m, na jednej strane chodnik
min. 1,5 m + rigol min. 1,5 m, na druhej strane rigol min. 3,0 m)

Podmienka minimalnej Sirky neplati pre rekonstrukcie ani legalizacie existujucich komunikdacii; vystavba, pre ktort zabezpecuju dopravny pristup, moze byt
povolovand bez poZiadavky na ich dodatocné rozsirenie.

— parkovacie miesta pre nové rodinné domy - min. 2 parkovacie statia (pre osobné automobily) na vlastnom pozemku, pristupné priamo z komunikacie, t. j.
neoplotené

reguldcia vjazdov na stavebné pozemky (preddomové tpravy)

Existujuca zastavba v ohrozenych lokalitach (so stojacou dazdovou vodou na komunikacii)

— povinnost (pre vlastnika pozemku) vytvorit / vratit do pévodného stavu priekopu pre zachytavanie dazdovej vody v min. 50 % Sirky pozemku alebo zabezpedit
vsakovanie vody na vlastnom pozemku

— povinnost (pre vlastnika pozemku) dbat o zelen, priekopu, chodnik pred stavebnym pozemkom
— zdékaz budovania vyvysenych obrubnikov medzi cestou a prilahlou zelerou

Nové rozvojové lokality

— povinnost (pre vlastnika pozemku) vytvorit priekopu pre zachytavanie dazdovej vody v min. 50 % Sirky pozemku (t. j. spevnena plocha vjazdov na stavebné
pozemky nesmie presiahnut 50 % Sirky pozemku) — Groveri spevnenej a zelenej plochy nesmie byt vytvorend nad uroven prilahlej komunikacie, aby
nedochddzalo k odtekaniu dazd'ovej vody na komunikaciu

— povinnost (pre stavebnika) zabezpedit si k zriadeniu vjazdu a k uskuto¢neniu spevnenej plochy na verejnom priestranstve nalezité povolenie od prislusného
cestného spravneho organu

— povinnost (pre vlastnika pozemku) dbat o zelen, priekopu, chodnik pred stavebnym pozemkom
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— zékaz budovania vyvysenych obrubnikov medzi cestou a prilahlou zeleriou.

Vysvetlivky Specifickych pojmov:

Polnohospodarska usadlost: Polnohospodarska usadlost je uceleny subor stavieb uréenych na vyrobu a skladovanie polnohospodarskych vyrobkov a techniky,

pripadne na prevadzkovanie agroturistiky. Ich siéastou méze byt stavba na byvanie s trvalym pobytom. Objekt na byvanie nemoéze byt realizovany vopred ako
samostatna stavba.

Vnutroblok: Plocha v rdmci existujuceho zastavaného Uzemia obce, situovana spravidla v zadnych ¢astiach pozemkov, bez priameho napojenia na verejnu dopravnu
infrastrukturu, pristupna vylucne prostrednictvom inych pozemkov alebo neverejnych komunikacii; nejde o rozvojovu plochu ani o stavebnui medzeru (preluku) v
existujucej zastavbe a plocha nema zabezpeceny dopravny pristup, existujuci ani navrhovany v Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Poznamka:

Pre etapu vyhladu je oznacenie regula¢ného bloku uvedené v zatvorke = tieto regulacné bloky si vymedzené z dévodu vytvorenia Uzemnej rezervy a podmienkou
ich realizacie je aktualizacia YRN Gzemného planu obce.
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B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Gzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:
B. Zavizna textova ¢ast — kapitoly ¢. B.1.-B.13.

D. Zaviazna graficka éast — vykresy €. 2.1, 2.2
— 2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia M 1:10000
— 2.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia — zavazna cast
rieSenia a VR verejnoprospesné stavby M 1:10000.

Pri povolovacich procesoch je potrebné postupovat podla aktualne platnych pravnych predpisov
a technickych noriem, ktoré zmenili, doplnili alebo nahradili predpisy anormy uvedené v tejto
dokumentacii a v plathom Gzemnom plane obce.
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Ciara =
ara)

Priloha €. 1: Samostatny vykres hranic suvisle zastavaného Uzemia obce (Cierna ¢iara = hranica zastavaného Uzemia obce existujlica, ruzov
hranica zastavaného Uzemia obce navrhovand) s vyznac¢enim ochrannych pasiem ciest a drahy (modré ciary) a navrhu cyklistickych tras (éervena
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Priloha €. 2: Priemet chranenych Gzemi a prvkov R-USES okresu Dunajska Streda (2019) do rieSeného uzemia
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LEGENDA:

NAVRH MUSES

NAVRHY OCHRANNE

STAv

NAveH

CHRANENA VODOHOSPODARSKA OBLAST

CHRANENE UZEMIE EUROPSKEHO VYZNAMU

CHRANENE VTACIE UZEMIE

NARODNA PRIRODNA REZERVACIA

GENOFONDOVE LOKALITY

EKOLOGICKY VYZNAMNE SEGMENTY KRAJINY

NAVRHY PRVKOV USES PODLA RUSES 2019

BIOKORIDOR NADREGIONALNEHO VYZNAMU

BIOCENTRUM REGIONALNEHO VYZNAMU

BIOKORIDOR REGIONALNEHO VYZNAMU |
EKOSTABILIZACNE A MANAZMENTOVE OPATRENIA

MANAZMENTOVE OPATRENIA PRVKOV RUSES MO
EKOSTABILIZACNE OPATRENIA RUSES E2
HYDROEKOLOGICKE OPATRENIA RUSES H3
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