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Nazov dokumentacie

Uzemny plan obce Orechova Potor - Zmeny a doplnky €. 5 (dalej aj ako ,Zmeny a doplnky €. 5%, ,ZaD ¢. 5%).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Orechova Pot6n, Obecny uUrad, 930 02 Orechova Poton 281

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby na obstaravanie UPP a UPD organmi tizemného planovania
podla § 13 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov: Bc. Beéta
Nagyova, 930 03 Kralovi¢ové Kracany 130 (registracné Cislo: 359).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o0., Pri Vapenickom potoku 65, 841 06 Bratislava

Zodpovedny riesitel"

Ing. arch. Monika Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné ¢islo 0734 AA 0230.
Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. Monika Dudasova

Ing. arch. Petra Berfova

Ing. Katarina Stanikova.

Pouzité skratky a terminy

UPN  =Uzemny plan

UPD = Uzemno-planovacia dokumentécia
ZaD =zmeny a doplnky

PD = projektova dokumentacia

USES = Gzemny systém ekologicke] stability (MUSES = miestny Uzemny systém ekologickej stability,
RUSES = regionalny Gzemny systém ekologickej stability)

NP = nadzemné podlazie

Regulacny blok = funkéna a priestorovo homogénna jednotka, ktora predstavuje zakladni uUzemno-

planovaciu jednotku v Uzemi, vymedzenlU na zaklade existujiceho stavu ako aj na zaklade
navrhnutej urbanistickej koncepcie UPN.

Funkéné a priestorovo homogénne jednotky (regulacné bloky) su vymedzené na zdaklade
nasledovnych kritérii:

- hranicu regulacnych blokov v ramci urbanizovaného Uzemia (existujica a navrhovana urbanisticka
Struktura) tvori prevaZzne rovnaky charakter vyuZitia

- hranicu regulacnych blokov vramci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevaine prirodzené
ohranicenia (lesy, pofnohospodarska krajina ...).
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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi

A.1.1.1 D6évody na obstaranie

Dovody na obstaranie ,Zmien a doplnkov €. 5“

Na zaklade podnetov reflektujlcich vyvoj nazorov na usporiadanie schvalenych casti Uzemia a na zaklade
poziadaviek na doplnenie novych tzemi, obec Orechova Potér ako obstardvatel UPD na Grovni obce
podla § 6 a § 11 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani (dalej len ,,zakon o tzemnom planovani“)
obstarala zmeny a doplnky platného UPN obce v stlade s ustanovenim § 40a ods. 6 zakona o Uzemnom
pldnovani, v sucinnosti s ustanoveniami § 22 a § 31 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (pravny predpis ucinny do 31.03.2024). Navrhové
obdobie ,,UPN obce Orechova Potoi“ v zneni zmien a dopinkov sa predpokladd do roku 2035.

A.1.1.2 Poziadavky na spracovanie a rozsah

PoZiadavky na spracovanie a rozsah ,Zmien a doplnkov €. 5“

,Zmeny a doplnky ¢. 5“ sU spracované v rozsahu textove] a grafickej ¢asti UPN obce Orechova Potér
a tvoria samostatnu prilohu schvaleného UPN.

v

Textovd cEast ,Zmien a doplnkov &. 5“ obsahuje vsmernej Casti v kapitole A.1.1.3 ,Ciele riesenia”
prehladné zhrnutie spracovania zmien a doplnkov a zahfna zmeny a doplnky jednotlivych kapitol vratane
zavaznej Casti, ktoré su v texte jednoznacne identifikované a vyznacené.

Grafickd cast ,Zmien a doplnkov ¢. 5“ je spracovand formou priesvitiek na podklade vyrezov vsetkych
povodnych vykresov schvaleného UPN (¢. 1 — 6) a na podklade celého pdvodného vykresu ¢&. 5
schvaleného UPN, s vyznacenim navrhovanych zmien a doplnkov.

Predmetom pripomienkového konania su vyluéne tieto zmeny a doplnky v textovej a grafickej casti
vyznacené v texte a znazornené na priesvitkach (priesvitky spolu s podkladom pdvodného vykresu su
predkladané v integrovanom tlacovom vystupe; vykres €. 2.1 je vo formate A3 predkladany aj samostatne
ako priesvitka na podklade povodného vykresu aje zaradeny do textovej casti), pricom podklad
povodnych vykresov a informativna priloha k textu nie sii predmetom prerokovania.

A.1.1.3 Vychodiskové podklady

Vychodiskové podklady pre obstaranie ,Zmien a doplnkov ¢. 5

Pre ,,Zmeny a doplnky €. 5“ boli vychodiskové najma tieto podklady:
e ,Uzemny plan regiénu TTSK*,

e ,Uzemny plan obce Orechova Pot6i“ v zneni neskorsich zmien a dopinkov,
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e ,RUSES okresu Dunajska Streda“, 2019,

e ,Uzemny generel dopravy TTSK do roku 2020 s vyhladom do roku 2030, 2015,

e Udaje z registra Statneho geologického Ustavu Dionyza Stura,

e aktualna katastralna mapa (mapovy podklad poskytnuty obcou Orechova Potén),

e poziadavky obce na spracovanie ,Zmien a doplnkov ¢. 5“.

A.1.1.3 Ciele rieSenia

Ciele rieSenia ,Zmien a dopinkov ¢. 5“

Hlavné ciele rieSenia ,Zmien a doplnkov €. 5“ si definované v tabulke €. 1 a 2.

Tabulka ¢. 1: Navrhované ZaD s ploShym priemetom —

a technického zabezpecenia (regulacné bloky)

rozvojové plochy vratane ich dopravného

vybavenost (0) —
stav

domoch (B) — navrh

Ozn. rozvoj. Ozn. rozvoj. Funkéné vyuzitie Funkéné vyuzitie Popis ,,ZaD €. 5“
zameru podla zameru podla podla platného navrhované v ,ZaD
platného UPN | ,ZaD é&. 5“ UPN ¢. 5"
-- 15 Polnohospodarska | Obcianska Nova rozvojova
pdda a ostatné vybavenost, Sport plocha
plochy (P) — stav a telovychova,
rekredcia (OSR) —
navrh
4-1/2016-Cast | 2-5 Sporta Obcianska Zmena funkcie
telovychova (S) - vybavenost, $port schvélenej rozvojove;j
navrh a telovychova, plochy
rekredcia (OSR) —
navrh
3-1/2016-Cast | 3-5 Sport a Obcianska Zmena funkcie
telovychova (S) - vybavenost, $port schvélenej rozvojove;j
navrh a telovychova, plochy
rekredcia (OSR) —
navrh
5-1/2016 4-5 Sport a Obcianska Zmena funkcie
telovychova (5) - vybavenost, Sport schvalenej rozvojove;j
navrh a telovychova, plochy
rekredcia (OSR) —
navrh
-- 5-5 Polnohospodarska | Obcianska Nova rozvojova
pdda a ostatné vybavenost, $port plocha
plochy (P) — stav a telovychova,
rekreacia (OSR) —
navrh
-- 6-5 Obcianska Byvanie v bytovych Nova rozvojova

plocha

Vysvetlivky: X-5 (X = poradové Cislo lokalit, 5 = poradové Cislo ZaD).

Pozndmka: Pévodne schvdlend lokalita ¢. 5-1/2016 na zdklade vyssie uvedenych ndvrhov zanikne.
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Ostatné ZaD (neuvedené v Tabulke €. 1) su v dokumentacii vyznacené bez Ciselného oznacenia:

Tabulka ¢. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad.| Uéel navrhovanych ZaD a podrobny popis
¢. ZaD
a. Zmeny v textovej Casti, suvisiace s regulaciou schvalenych tzemi, najma:

— regulacia moZnej vystavby vo ,vnutroblokoch” existujuceho zastavaného Uzemia obce
(v nadmernych zahradach), s obmedzenim maximalnej podlaznosti objektov, pripustného
druhu stavieb a s uréenim parametrov komunikacii
- vystavbu vo ,vnutroblokoch” je mozné realizovat len za splnenia min. jednej z tychto

podmienok:

1. za existujucim rodinnym domom, situovanym pri existujucej komunikacii, sa vybuduje
max. 1 novy rodinny dom, pristupny iba cez dvor existujuceho rodinného domu, pricom
novy rodinny dom musi byt pristupny neverejnou komunikaciou celkovej sirky min. 5,0
m (z toho vozovka 4,0 m) a technické zabezpecenie (odpadové nadoby, merania energii,
postové schranky apod.) musi byt umiestnené vo vstupnej Casti — pri existujlicej
komunikacii

2. za existujucim rodinnym domom, situovanym pri existujicej komunikacii, sa vybuduju
nové rodinné domy (bez obmedzenia ich poctu), pristupné iba cez dvor existujiceho
rodinného domu, pricom nové rodinné domy musia byt spristupnené neverejnou
komunikaciou celkovej Sirky min. 7,0 m (z toho: vozovka min. 5,0 m), oddelenou
branou/rampou uZ pri vjazde z existujicej komunikacie a technické zabezpedenie
(odpadové nadoby, merania energii, postové schranky a pod.) musi byt umiestnené vo
vstupnej ¢asti — medzi existujucou komunikaciou a branou/rampou

- vo vnutroblokoch je mozné povolit len rodinné domy s max. 1 nadzemnym podlazim (bez
moznosti dalSieho nadzemného rozsirenia, napr. podkrovim, resp. ustipenym podlazim =
typ ,bungalow*)

- vo vnutroblokoch je mozné povolit len vystavbu izolovanych rodinnych domov, t. j.
nepripusta sa vystavba zdruzenych rodinnych domov (napr. dvojdomov, radovych domov)

a inych druhov zastavby

e regulacia min. vymery stavebného pozemku (v existujicom zastavanom Uzemi obce, vo
,vnutroblokoch”, aj v novych rozvojovych lokalitach) pre rodinné domy s 1 az 3 bytmi, ato
rozdielne pre izolovanu a zdruzenu zastavbu
- izolované rodinné domy — min. vymera stavebného pozemku 600 m? (RD s 1 bytom); 1000

m? (RD s 2 bytmi); 1400 m? (RD s 3 bytmi)

- zdruzené rodinné domy (dvojdomy, radové rodinné domy, pripadne iné) — min. vymera
stavebného pozemku 500 m?(kaidy RD s 1 bytom); 900 m? (kazdy RD s 2 bytmi);
1300 m? (kazdy RD s 3 bytmi)

e regulacia min. Sirky novych komunikacii a min. poctu parkovacich miest
- nové komunikacie (okrem neverejnych komunikacii vo ,vnutroblokoch”) — celkova Sirka

min. 12,0 m (z toho: vozovka min. 6,0 m, na jednej strane chodnik min. 1,5 m + rigol min.
1,5 m, na druhej strane rigol min. 3,0 m)

- parkovacie miesta pre nové rodinné domy- min. 2 parkovacie statia (pre osobné
automobily) rieSené na vlastnom pozemku, pristupné priamo z komunikacie, t. j. bez
priameho oplotenia voci komunikacii

e regulacia vjazdov na stavebné pozemky (preddomové Upravy)

Existujuca zastavba v ohrozenych lokalitach (so stojacou daZzd'ovou vodou na komunikacii)

- povinnost (pre vlastnika pozemku) vytvorit alebo vratit do pévodného stavu priekopou pre
zachytavanie dazdovej vody v min. 50 % Sirky pozemku alebo zabezpecit vsakovanie vody
na vlastnom pozemku

- povinnost (pre vlastnika pozemku) dbat o zeler, priekopu, chodnik pred stavebnym
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Porad.| Uéel navrhovanych ZaD a podrobny popis

¢.ZaD
pozemkom
- zdkaz budovania vyvysenych obrubnikov medzi cestou a prilahlou zeleriou
Nové rozvojové lokality
- povinnost (pre vlastnika pozemku) vytvorit priekopu pre zachytavanie dazdovej vody v min.
50 % Sirky pozemku (t. j. spevnena plocha vjazdu na stavebné pozemky nesmie presiahnut
50 % Sirky pozemku) — Groven spevnenej a zelenej plochy nesmie byt vytvorena nad Uroven
prilahlej komunikacie, aby nedochddzalo k odtekaniu dazdovej vody na komunikaciu
- povinnost (pre stavebnika) zabezpecit si k zriadeniu vjazdu a k uskuto¢neniu spevnenej
plochy na verejnom priestranstve naleZité povolenie od prislusného cestného spravneho
organu
- povinnost (pre vlastnika pozemku) dbat o zeleri, priekopu, chodnik pred stavebnym
pozemkom
- zdkaz budovania vyvysenych obrubnikov medzi cestou a prilahlou zeleriou
— zamedzenie vytvarania stavebnych pozemkov na ukor existujucich pozemkov, ktoré by po
zmens$eni nespliali podmienky regulacie platného tzemného planu obce
b. Zmeny v textovej a grafickej ¢asti, suvisiace najma s aktualizaciou podkladov a pravnych
predpisov:

— priemet aktudlnych koncepcii a dokumentov (napr. RUSES okresu Dunajska Streda 2019,
evidencia Statneho geologického Ustavu Dionyza Stura, Uzemny generel dopravy TTSK a pod.),

- doplnenie definicii a vysvetlenie pojmov,

— oprava Cislovania ciest lll. triedy,

— Uprava ochrannych pasiem ciest,

— doplnenie hranice zastavaného Gzemia obce,

— aktualizacia stavu dopravnej a elektrickej siete v kontakte s rieSenym tzemim,

— zakreslenie Zelezni¢nej trate a zamerov Zeleznic Slovenskej republiky s fiou suvisiacich.

Hranice zastavaného tzemia obce s vyznacenim ochrannych pasiem ciest a drahy a navrhu
cyklistickych trds su spracované aj v samostatnej grafickej prilohe €. 1, ktora je zaradena do
textovej €asti. Priemet RUSES je taktiez spracovany aj v samostatnej grafickej prilohe €. 2,
ktora je zaradena do textovej casti.

Po spracovani ,,Zmien a doplnkov ¢. 5“ budu tieto prerokované podla § 22 v spojeni s § 31 zakona ¢.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (pravny predpis
Gcinny do 31.03.2024) sverejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budd predlozené na
posudenie dodrzania postupu obstardvania Uzemnoplanovacej dokumentacie Regiondlnemu Uradu pre
Uzemné planovanie avystavbu Trnava a nasledne predloZené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu
v Orechovej Potoni.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajsSieho tzemného planu obce

Vyhodnotenie doterajdieho tizemnému planu obce vo vztahu k ,,Zmendm a doplnkom €. 5“

Doteraz platna UPD na Urovni Gzemného planu obce — ,Uzemny pldn obce Orechovéd Potéri“ — bol
schvaleny uznesenim OZ €. 440/2010-0OZ zo dna 24.08.2010. Pévodny Uzemny plan obce bol Styrikrat
aktualizovany (€. 1/2010, ¢. 1/2014, €. 1/2015, ¢. 1/2016).

,Uzemny plan obce Orechovd Potdi“ vzneni neskoriich zmien a doplnkov je aj nadalej vhodnou
dokumentaciou na usmernovanie Uzemného rozvoja obce Orechova Poton. ,Zmeny a doplnky ¢. 5“ menia
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a doplnaju schvalenu dokumentaciu len v rozsahu podla cielov riesenia, definovanych v tabulkach kapitoly
¢.A.1.1.3 ,Ciele riesenia“.

A.1.3 Zhodnotenie suladu riesenia so zadanim

Zhodnotenie suladu riesenia ,,Zmien a doplnkov €. 5“ so zadanim

Zadanie Uzemného planu obce bolo vypracované a prerokované len v rdmci spracovania pdévodnej
dokumentéacie ,Uzemny plan obce Orechova Potdi“ (schvalené uznesenim OZ €. 207/2007-0Z zo dfia
11.12.2007). Vzhladom na charakter dokumentacie ,Zmeny a doplnky ¢. 5“ nebolo vypracované nové
zadanie. ,Zmeny a doplnky €& 5“ st v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,Uzemnom plane obce

Orechovd Potén” a s jeho ,,Zadanim®, a to najma s poziadavkou na rieSenie rekredcie a cestovného ruchu
—t. j. uvaZovat s vystavbou novych $portovych pléch.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1 Vymedzenie rieSeného Gzemia a jeho geograficky opis

A.2.1.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

Vymedzenie rieSeného Uzemia ,,Zmien a doplnkov €. 5“:

RieSenym Uzemim ,,Zmien a doplnkov €. 5“ st lokality vymedzené a popisané v kapitole ¢. A.1.1.3.

A.2.1.2 Geograficky opis rieSeného Uzemia

A.2.2 Vazby vyplyvajuce zrieSenia azo zdvaznych casti uzemného planu
regionu

Dopady zaviznej ¢asti Gzemného planu regidnu na riesenie ,Zmien a dopinkov ¢. 5“:

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Uzemny plén obce Orechova Pot6n“ ajeho
zmeny a doplnky je schvaleny ,Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja“ (zavazna cast je
vymedzena VZN TTSK ¢&. 33/2014). Relevantné regulativy vztahujice sa na obec Orechova Potén boli
vyhodnotené a premietnuté do rieSenia platného Uzemného planu obce (najmd v ramci ,Zmien a
doplnkov €. 1/2015“), preto sa ich opdtovné uvadzanie v tejto dokumentacii nevyzaduje.

A.2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce

A.2.3.1 Obyvatel'stvo
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A.2.3.2 Bytovy fond

Rozvojové predpoklady, vyplyvajuce z rieSenia ,,Zmien a doplnkov €. 5

»Zmeny a doplnky ¢. 5" vzhladom na navrh lokality €. 6-5, ktora vytvara podmienky pre byvanie v bytovych
domoch (zmena zpodvodnej funkcie obdianskej vybavenosti), umoZnia ndarast poctu obyvatelov —
predpoklada sa narast o cca 10 bytovych jednotiek. Tieto ndvrhy predstavuju narast poctu obyvatelov
o cca 30 obyvatelov.

»Zmeny a doplnky €. 5" vzhladom na ndvrh lokalit ¢. 1-5 aZ 5-5, ktoré vytvdraju podmienky pre zmieSané
funkéné Uzemie obdcianskej vybavenosti, Sportu atelovychovy arekreacie, umozZnia narast poctu
pracovnych prileZitosti a poctu rekreantov/navstevnikov — predpoklada sa narast o cca 100 pracovnych
prilezitosti a cca 500 rekreantov/navstevnikov.

A.2.4 Rie$enie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujice zaélenenie
rieSenej obce do systému osidlenia

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

A.2.5.1 Urbanisticka $truktira a kompoziéné vztahy

A.2.5.2 Ochrana kulturneho dedi¢stva

o zhladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk reSpektovat podmienky vzmysle zakona ¢.
25/2025 Z. z. (stavebny zakon) azdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov — podmienky su popisané v bode 8. kapitoly ¢. B.5.1.

A.2.5.3 PoZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

A.2.6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s urcenim prevladajucich
funkénych udzemi, vratane urcenia pripustného, obmedzujuceho a
zakazujuceho funkéného vyuzivania

Rozvoj, vyplyvajlci z rieSenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 5

Pre dalsi rozvoj Uzemia ,Zmien a doplnkov €. 5“ sa vyuZziva najma Uuzemny potencial krajinného prostredia
v severnej Casti obce pri areali Slovakiaring, ktory poskytuje vhodné podmienky pre umiestnenie
nadvazujucich funkcii.

Navrhované rieSenie reSpektuje princip koncentracie rozvoja do existujucich rozvojovych pélov a
nevytvara nové izolované rozvojové enklavy.
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Podrobnejsi popis riesenia je uvedeny v kapitole ¢. A.2.7.

Navrhované rozvojové plochy budld podrobnejSie regulované v nadvazujucich stuprioch
Uzemnoplanovacej a projektovej dokumentacie, najma z hladiska kapacity, dopravného napojenia a
environmentdlnych limitov.

A.2.6.1 Navrhované rozvojové zamery s urcenim hlavného (previadajuceho) funkéného
vyuZitia

Navrhované rozvojové zamery ,Zmien a doplnkov €. 5“ s uréenim hlavného (previladajiceho)
funkcéného vyuzitia

Rozvojova Hlavné (prevladajtice) funkéné vyuiZitie / Popis Vymera rozvojovej

plocha ¢. plochy v ha

1-5 Obtianska vybavenost, $port a telovychova, rekreacia (OSR) — 3,0230
navrh / Nova rozvojova plocha

2-5 Ob¢ianska vybavenost, $port a telovychova, rekreacia (OSR) — 2,1828
navrh /Zmena funkcie schvalenej rozvojovej plochy

3-5 Obtianska vybavenost, $port a telovychova, rekreacia (OSR) — 18,6031
navrh / Zmena funkcie schvélenej rozvojovej plochy

4-5 Obcianska vybavenost, $port a telovychova, rekreacia (OSR) — 2,9132
navrh / Zmena funkcie schvalenej rozvojovej plochy

5-5 Obcianska vybavenost, $port a telovychova, rekreacia (OSR) — 4,8026
navrh / Nova rozvojova plocha

6-5 Byvanie v bytovych domoch — navrh (B) / Nova rozvojova plocha 0,0939

Spolu -- 31,6186

A.2.7 Navrh rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou, vyroby a rekredcie

A.2.7.1 Byvanie

Rozvojové predpoklady podla ,Zmien a doplnkov €. 5

»Zmeny a doplnky €. 5" vzhladom na navrh lokality €. 6-5, ktord vytvara podmienky pre byvanie v bytovych
domoch (zmena zpovodnej funkcie obcianskej vybavenosti), umoznia narast poctu obyvatelov —
predpoklada sa ndrast o cca 10 bytovych jednotiek, t. j. priblizne 30 obyvatelov.

A.2.7.2 Obdianska vybavenost so socidlnou infrastruktarou

Rozvojové predpoklady podla ,Zmien a doplnkov €. 5“

»Zmeny a doplnky ¢. 5" vzhladom na ndavrh lokalit ¢. 1-5 aZ 5-5, ktoré vytvaraju podmienky pre zmieSané
Uzemie obcianskej vybavenosti, Sportu a telovychovy arekreacie, umoZnia ndrast poctu pracovnych
prileZitosti a po¢tu rekreantov/néavstevnikov — predpoklada sa nérast o cca 50 pracovnych prileZitosti. V
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Uzemi sa uvaZzuje najma s rozvojom Specializovanej obcianskej vybavenosti zameranej na vyskumno-
vyvojové aktivity v oblasti mobility a bezemisnych technoldgii.

A.2.7.3 Vyroba

A.2.7.4 Rekredacia

Rozvojové predpoklady podla ,Zmien a doplnkov €. 5“

»Zmeny a doplnky ¢. 5" vzhladom na ndavrh lokalit ¢. 1-5 aZ 5-5, ktoré vytvaraju podmienky pre zmieSané
Uzemie obcianskej vybavenosti, Sportu a telovychovy arekreacie, umoZnia ndrast poctu pracovnych
prilezitosti a poctu rekreantov/navstevnikov — predpoklada sa narast o cca 200 rekreantov/névstevnikov.
Sportovo-rekreacné funkcie stvisia najma so $pecializovanou obéianskou vybavenostou podla popisu
v kapitole ¢. A.2.7.2.

A.2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce je popisané v kapitole ¢. B.7.

Vysvetlivky k pojmu ,,.zastavané uzemie obce”:

Zastavané uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych tzemi v katastrdlnom
uzemi obce, resp. v stibore katastrdlnych uzemi v sprdve obce. Zastavané tzemie je subor:

a) stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uZivaju na ucel, pre
ktory boli stavby uskutocnené,

b) polnohospoddrskych pozemkov a vodnych ploch obklopenych parcelami uvedenymiv pismene a),
c) pozemkov ostatnych ploch,

d) pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento ucel schvdlenym uzemnym pldnom obce
alebo schvdlenym tzemnym planom zdny,

e) pozembkov, ktoré podla schvdleného tzemného planu obce alebo schvdleného tuzemného planu zony su
urené na umiestnenie stavieb na ucel uspokojovania volnoCasovych a rekreacnych potrieb
obyvatelstva (rekredcie).

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych
predpisov

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov je popisané v kapitole ¢.
B.8.

A.2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

A.2.10.1 Zaujmy obrany Statu
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A.2.10.2 Civilnad ochrana obyvatel'stva (dalej len ,CO*)

Zasady a regulativy v oblasti civilnej ochrany obyvatelstva su popisané v kapitole ¢. B.4.2.

A.2.10.3 Poziarna ochrana

Z3asady a regulativy v oblasti poZiarnej ochrany su popisané v kapitole €. B.4.2.

A.2.10.4 Ochrana pred povodnami

Zasady a regulativy v oblasti ochrany pred povodniami su popisané v kapitole ¢. B.4.2.

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

A.2.11.1 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Uzemia Eurdpskej ststavy chranenych tizemi Natura 2000 a vyhldsené chranené tizemia

e Narodna prirodna rezervacia NPR Klatovské rameno, vyhldsena vyhlakou MZP SR €. 83/1993 Z. z.,
nasledne zaradend medzi narodné prirodné rezervacie podla zakona €. 287/1994 Z. z. a jej ochrana
bola upravend vyhlagkou MZP SR ¢. 17/2003 Z. z.

Evidencné cislo: 807

Kategéria: Narodnad prirodna rezervdcia
Rozloha: 306,44 ha

Poloha (k. u.): Malé Blahovo, Dunajsky Klatov, Horné Myto, Jahodnd, Ohrady, Dolné Topolniky, Horné
Topolniky, Trhovda Hradska, Velké Blahovo, Blatna Luka, Vydrany

Stupef ochrany: 5. stupen ochrany

Rok vyhldasenia, aktualizacie: 1993

Predmet ochrany: Geomorfologicky, biologicky a krajinarsky mimoriadne cenny priestor so
zachovalymi spolocenstvami vodnej vegetdcie a komplexmi typickych luznych lesov. Vyskyt vzacnych a
chranenych druhov rastlin a Zivocichov. Zéna ticha uprostred polnohospodarskej krajiny Podunajskej
niziny.

Spravujtca organizacia: SOP SR, Sprava CHKO Dunajské luhy

Biogeograficky region: pandnsky

Ochranné pasmo: Ochranné pasmo do vzdialenosti 100 m smerom von od hranice chraneného Gzemia
(§ 17 ods. 7 zdkona o ochrane prirody) s 3. stupfiom ochrany

Zakazané €innosti: si vymedzené v § 16 a § 14 zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov.

e Chranené uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0075 Klatovské rameno, zaradené do ndarodného
zoznamu Uzemi eurdpskeho vyznamu vynosom MZP SR ¢&. 3/2004-5.1, ktory bol aktualizovany
opatrenim MZP SR ¢&. 1/2017 a ¢. 1/2018. V sucasnosti je narodny zoznam tzemi eurépskeho vyznamu
ustanoveny nariadenim vlady SR ¢. 451/2023 Z. z. G¢innym od 1.1.2024

Evidencné cislo: SKUEV0075

Strana15z74



Uzemny plén obce Orechova Pot6ii — Zmeny a doplnky €. 5

Kategéria: Uzemie eurdpskeho vyznamu
Rozloha: 363,3026 ha

Poloha (k. G.): Malé Blahovo, Dunajsky Klatov, Horné Myto, Jahodnd, Ohrady, Dolnd Pot6n, Dolné
Topolniky, Horné Topolniky, Trhova Hradska, Velké Blahovo, Vydrany

Stupen ochrany: 2. stupen ochrany, 3. stupen ochrany, 4. stupen ochrany, 5. stupen ochrany
Rok vyhlasenia, aktualizacie: 2004, 2024

Predmet ochrany: Uzemie je zaradené do narodného zoznamu tzemi eurdpskeho vyznamu z dévodu
ochrany biotopov eurdpskeho vyznamu: Lk 1 NiZinné a podhorské kosné luky (6510), Ls 1.1 Vibovo-
topolové nizinné luzné lesy (*91EQ), Ls 1.2 Dubovo-brestovo-jasefiové nizinné luzné lesy (91FQ), Ls 2.2
Dubovo-hrabové lesy pandnske (*91G0), Vo 2 Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s
vegetdciou plavajucich a/alebo ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo
Hydrocharion (3150) a ochrany biotopov druhov eurépskeho vyznamu: bolen dravy (Aspius aspius),
hrebenacka vysokda (Gymnocephalus baloni), hriz bieloplutvy (Romanogobio vladykovi), kunka
cervenobrucha (Bombina bombina), lopatka duhova (Rhodeus sericeus amarus), plotica leskla (Rutilus
virgo), plZ severny (Cobitis taenia), roha¢ oby¢ajny (Lucanus cervus), vydra rie¢na (Lutra lutra), ¢ik
eurdpsky (Misgurnus fossilis).

Spravujtca organizacia: SOP SR, Sprava CHKO Dunajské luhy

Biogeograficky region: pandnsky

Ochranné pasmo: Nema ochranné pasmo

Zakazané ¢innosti: su vymedzené v § 13 az § 16 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov.

Chranené uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj, zaradené do narodného zoznamu
Uzemi eurdpskeho vyznamu vynosom MZP SR ¢&. 3/2004-5.1, aktualizovanym opatrenim MZP SR ¢&.
1/2017 a ¢&. 1/2018; v sucasnosti je narodny zoznam Uzemi eurdpskeho vyznamu ustanoveny
nariadenim vlady SR €. 451/2023 Z. z.

Evidencné cislo: SKUEV0822

Kategéria: Uzemie eurépskeho vyznamu

Rozloha: 1 840,1187 ha

Poloha (k. u.): Vrakura, Bernolakovo, Hruby Sur, Hurbanova Ves, Malinovo, Most pri Bratislave,
Tomasov, Zalesie, Koldrovo, Potdnske Luky, Blahova, Ceéinska Potdr, Horné Myto, Jahodnd, Horné
Janiky, ElidSovce, Okoc¢, Dolnd Poton, Orechova Potdn, Dolné Topolniky, Horné Topolniky, Trhova
Hradska, Rastice, Jelka, Nova Jelka, Soriako$, Tomasikovo, Nové Osady, Ostrov

Stupef ochrany: 2. stupen ochrany
Rok vyhldasenia, aktualizacie: 2017, 2024

Predmet ochrany: Uzemie je zaradené do narodného zoznamu tzemi eurépskeho vyznamu z dévodu
ochrany biotopov eurépskeho vyznamu: Br 5 Rieky s bahnitymi aZ pieso¢natymi brehmi s vegetaciou
zvéazov Chenopodion rubri p.p. a Bidentition p.p. (3270), Ls 1.1 Vibovo-topolové nizinné luzné lesy
(*91E0), Ls 1.2 Dubovo-brestovo-jaseriové nizinné luzné lesy (91F0), Tr 1 Suchomilné travinno-bylinné
a krovinové porasty na vapnitom substrate (6210), Vo 2 Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté
vody s vegetdaciou plavajlcich a/alebo ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo
Hydrocharion (3150) a ochrany biotopov druhov eurdépskeho vyznamu: bobor vodny (Castor fiber),
boleri dravy (Aspius aspius), hrebenacka pdsava (Gymnocephalus schraetser), hrebenacka vysoka
(Gymnocephalus baloni), hruz bieloplutvy (Romanogobio vladykovi), kolok velky (Zingel zingel), kunka
Cervenobrucha (Bombina bombina), lopatka duhova (Rhodeus sericeus amarus), plochac cerveny
(Cucujus cinnaberinus), plotica leskld (Rutilus virgo), plZ severny (Cobitis taenia), plz vrchovsky
(Sabanejewia balcanica), vydra riecna (Lutra lutra), ¢ik eurdpsky (Misgurnus fossilis), Sabla krivociara
(Pelecus cultratus), pizmovec hnedy (Osmoderma eremita / O. barnabita).

Spravujtica organizacia: SOP SR, Sprava CHKO Dunajské luhy
Biogeograficky region: pandnsky
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Ochranné pasmo: Nema ochranné pasmo

Zakazané ¢innosti: su vymedzené v § 13 zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov.

Chranené vticie uzemie SKCHVUO034 Velkoblahovské rybniky, zaradené do ndrodného zoznamu
chranenych vtadich Gzemi nariadenim vlady SR €. 636/2003 Z. z. a vyhlasené vyhlaskou Ministerstva
Zivotného prostredia SR ¢. 187/2010 Z. z.

Evidencné Cislo: SKCHVUO034

Kategoria: Chranené vtacie Uzemie
Rozloha: 92,5800 ha

Poloha (k. 4.): Dolna Poton, Velké Blahovo
Stupen ochrany: 2. stupen ochrany

Rok vyhldasenia, aktualizacie: 2003, 2010

Predmet ochrany: Vyhldsené na Uclel zabezpecéenia priaznivého stavu biotopov druhov vtdkov
eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov hrdzavky potapavej, kacice chriplavej a
buciacika mociarneho a zabezpecenia podmienok ich preZitia a rozmnozovania.

Spravujtca organizacia: SOP SR, Sprava CHKO Dunajské luhy
Biogeograficky region: pandnsky
Ochranné pasmo: Nema ochranné pasmo

Zakazané €innosti: s vymedzené v § 13 a § 26 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov.

Mokrade v okrese Dunajska Streda

Klatovské rameno a prilahlé moéiare (¢. 27, kategdria N), scelkovou vymerou 3413 500 m?,
nachadzajuce sa od Jahodnej po Orechovu Poton — Luky.

Vyznamné krajinné prvky bez legislativnej ochrany — vyznamné geologické lokality

Klatovské rameno (ID 351)

Klatovské rameno je pravostranny pritok Malého Dunaja dlhy 25 km. Vyviera za obcou Orechova Poton
— Luky. Na hornom useku povrchovy tok nema suvisld hladinu, je tvoreny radom jazierok. Zhruba od
osady Csofta, kde priberd pravostranny pritok, nadobuda charakter pomerne velkého toku. Voda je po
vizualnej stranke velmi &ista, miestami plytka, miestami dosahuje hibku a7 5 m. V Dunajskom Klatove
priberd z pravej strany spojeny Stary Klatovsky a Klatovsky kanal, ktoré aspon Ciastocne tiez vyvieraju v
oblasti medzi Lehnicami a Bellovou Vsou. V Topolnikoch Klatovské rameno priberd vody kandla
Gabcikovo-Topolniky a zakrdtko usti vo forme delty do Malého Dunaja. Klatovské rameno je zrejme
prirodzenym vyverom podzemnej vody s najvacsim stalym prietokom na Uzemi Slovenska. Ide o
morfologicky liniovo-korytovy pramen, charakteristicky postupnym pribddanim vody do koryta.
Priemerny prietok za obdobie 1976 az 2009 mozno odhadnut na 2 000 l.s-1 s moznymi hrani¢nymi
stavmi —maximom 3 626 l.s-1 a minimom 1 956 |.s-1.

Prirodné zdroje

v

Chrénend vodohospodarska oblast Zitny ostrov, vyhlasend zdkonom ¢. 305/2018 Z. z., hranicu
ustanovuje nariadenie vlady SR ¢. 527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorym sa ustanovuju hranice chranenych
oblasti prirodzenej akumulacie vod

P&dy najlepsich BPEJ v katastrdlnom Uzemi obce sa nachddzaju na vadsine rieseného Uzemia. Cast
ornej pbdy je zavlazovana (juzna Cast v okoli zastavaného Uzemia).

Lesy ochranné (v rieSenom Uzemi sa nachadzaju pri toku Malého Dunaja).

Pamiatkovy fond — rozpisany v prislusnej kapitole.
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LoZiskd a iné podla evidencie Statneho geologického Ustavu Dionyza Stdra:

— prieskumné uzemie N61/07 — Dunajska Streda — okolie — uhlovodiky (navrh) — vacsia ¢ast rieSseného
Uzemia,

— oblast, kde nemozno vykonavat loziskovy geologicky prieskum na ropu a horlavy zemny plyn — celé
rieSené Uzemie

— geotermalne Utvary podzemnych véd — medzizrnové a puklinové vody neogénnych sedimentov —
celé rieSené Uzemie.

A.2.11.2 Navrh prvkov MUSES

Navrh prvkov RUSES a opatreni v zmysle RUSES okresu Dunajska Streda (Esprit, 2019)

biocentrum regiondineho vyznamu RBc2 Blahovské rybniky — Pot6riska mokrad’

V RUSES-e okresu Dunajska Streda z roku 1994 bolo zaradené ako biocentrum regiondlneho vyznamu.
V roku 2000 (GNUSES) ako nadregiondlne biocentrum, v oboch dokumentoch pod nazvom Potdriska
mokrad’ (Blahova) bolo pdvodne tvorené dvomi genofondovo vyznamnymi plochami: 1. Blahova -
Hanské pasienky a Mokré pastviny a 2. Hornopastiersky pahorok s Velkoblahovskymi rybnikmi. Pre
potreby vypracovania RUSES a z dovodu uplatnenia navrhov v praxi bolo navrhnuté zaradenie k
regiondlnym biocentrdm. Dévodom je vybudovanie Automotodromu Slovakia Ring a Malkia Parku,
ktoré lezia v doteraz nadregionadlnom biocentre. Vybudovanim objektov zanikla ¢ast pévodného
predmetu ochrany, a to genofondové lokality fléry a fauny viazané hlavne na mokradové a travne
porasty. Zachovali sa genofondové lokality fléry a fauny viazané na vodné biotopy, ¢o je dévod pre
prekategorizovanie biocentra na regionalne a jeho premenovanie na Blahovské rybniky - Pot6nska
mokrad’ (Velké Blahovo, Horna Potori, Michal na Ostrove, Orechova Potén). Nové navrhnuté
biocentrum je na rozdiel od pévodného funkéné. Boli upravené jeho hranice, ktoré kopiruju prirodzené
hranice a k nim bola zapocitand ochrannad zéna 50 m. Rybniky su Chranenym vtac¢im lUzemim
Velkoblahovské rybniky, ktoré ma zabezpecit priaznivy stav biotopov druhov vtakov eurdépskeho
vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov hrdzavky potapavej (Netta rufina), kacice chriplavej
(Anas strepera) a buciacika mociarneho (Ixobrychus minutus) a zabezpedit podmienky ich preZitia a
rozmnozovania. Potoénskd mokrad predstavuje zachovany zvysok mokradovych biotopov v
severozapadnej casti navrhovaného biocentra. Z centralnej Casti biocentra boli vynaté zastavané
plochy Slovakia Ringu a Ciasto¢ne aj Malkia Parku z doévodu silného narusenia povodnych biotopov a
intenzivneho vplyvu ¢loveka na krajinu.

Charakteristika biocentra a manaZzmentové opatrenia:

Kategédria: biocentrum regionalneho vyznamu

Vymera existujuca/navrhovana: 1022,35 ha

Stav: Ciastocne vyhovujuci

Prisludnost k. U.: Hornd Pot6ri, Michal na Ostrove, Orechovéa Potdi, Velké Blahovo

Charakteristika, zastupenie biotopov: Lokalitu tvoria vodné plochy troch rybnikov, ¢omu zodpoveda aj
rastlinné zloZenie. Ide predovsetkym o litoralne porasty palky Uzkolistej (Typha angustifolia), palky
sSirokolistej (Typha latifolia), trste obycajnej (Phragmites australis) a porasty ostric (Carex). Z vodnych
rastlin su zastupené rody chary (Chara), Cervenavec (Potamogeton), roikatec (Ceratophyllum),
stolistok (Myriophyllum), truskavec (Hippuris) a dalSie. Prostredie pre rastlinstvo sa nachadza aj na
hradzach, kde rastu topolové a vibové porasty. Z pohladu fauny nie su dostupné data k ucelenému
prehladu druhov. Z obojzivelnikov boli zistené druhy kunka cervenobrucha (Bombina bombina),
rosnic¢ka zelend (Hyla arborea), skokan kratkonohy (Pelophylax lessonae), skokan zeleny (Pelophylax
esculenta). Avifauna je zastipena predovsetkym vodnym vtactvom. Cieleny a dlhodoby prieskum sa
zameriava na vyznamné hniezdiace druhy kacice (Anas), hrdzavka potapava (Netta rufina) a trsteniarik
(Acrocephalus) a i. Predmetom ochrany v Gzemi su tri druhy: buciacik mociarny (Ixobrychus minutus),
hrdzavka potapava (Netta rufina) a kacica chriplavka (Anas strepera). Rybnik sluzi aj na rekreacné a
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Sportové vyuzitie. V zmysle navrhu Uzemného planu obce Orechova Poton sa na severozapadnom
okraji vodnej plochy navrhuje rozvojova plocha s vymerou cca 15 ha urcend pre vystavbu cca 50
chatovych objektov a vybavenosti pre rekredciu a vodné Sporty. Rybniky obhospodaruje v sucéasnosti
Stredna polnhohospodarska skola v Ivanke pri Dunaji. Prevadzkuje ich aj za ucelom vyucby Ziakov a nie
prioritne za komerénym Ucelom, ¢o ma pre predmety ochrany velmi pozitivny vyznam. Zastupené su tu
biotopy ako dubovo-brestovo-jasenové nizinné luziné lesy, vribovo-topolové nizinné luiné lesy,
bezkolencové luky, trstinové spolo¢enstva mokradi (Phragmition), mezo- az eutrofné poloprirodzené a
umelé vodné nadrze so stojatou vodou s plavajlcou a/alebo ponorenou vegetaciou. Potériski mokrad'
reprezentuju zvysky slatinnych spolocCenstiev, ktoré spolu s vyznamnymi genofondovymi lokalitami
fauny tvoria délezitd cast Uzemia. Vyskytuju sa tu zvysky porastov hlavovych vrib. Fragmenty
povodnych luk popri kanaloch a pri krovinach. Vyskytuju sa tu malé populacie vzacnych a ohrozenych
druhov ako su fialka slatinnd (Viola stagnina), Zltuska Zlta (Thalictrum flavum), bezkolenec belasy
(Molinia caerulea), lipkavec seversky (Galium boreale) a i. Lokalita méze slizit ako banka semien na
Sirenie povodnych druhov do okolitej krajiny, pokial sa tam vytvoria vhodné podmienky na ich
existenciu. ZastUpené su biotopy vdapnité slatiny s maricou pilkatou a druhmi zvazu Caricion
davallianae. |de o kvalitny biotop s bylinnou vegetaciou vyznamny najma pre nizsie skupiny Zivocichov,
rozne druhy hmyzu a pod. Vzhladom na absenciu lG¢nych porastov na Uzemi celého okresu je
zachovanie tejto lokality velmi naliehavé.

Cielové spolocenstva: vrbovo-topolové Iuzné lesy, dubovo-brestovo-jasefiové luzné lesy,
bezkolencové Iuky, porasty ponorenych a na hladine plavajucich vodnych rastlin

Legislativna ochrana, genofondové lokality: SKCHVUO034 Velkoblahovské rybniky, zastipena je
genofondovo vyznamnd lokalita GL38 Blahovské rybniky, GL24 Systém kanalov a mokradnych biotopov
Potbniskej mokrade

Ohrozenia: znecistenie vody nadmernym hnojenim, pri lGénych spolocenstvdch zarastanie, pretoze
rychlo podliehaju sukcesnym procesom, prenikanie invaznych Zivocichov ondatry pizmovej (Ondatra
zibethica) a nutrie (Myocastor coypus), pretoze pri zvySeni ich poCetnosti mbze narast ich negativny
dopad na populacie hniezdiacich vtakov, prenikanie invaznych druhov rastlin, potencidlne plany na
rekreac¢né vyuzitie Gzemia, ktoré méze narusit biotopy, nevhodny rybolov. Silnym ohrozenim lokality
su aktivity spojené s prevadzkou Slovakia Ringu - vysokd hluénost motorov, narazovy hluk a vysoka
navstevnost podujati rusSiacich nielen obyvatelov obci, ale majucich aj vyrazny vplyv na ekoldgiu
Zivocichov a spolocenstva, ktoré su predmetom ochrany. Za ohrozenie mozno tieZ povazovat vysoku
navstevnost a aktivity Malkia Parku.

ManaZmentové opatrenia: najnaliehavejSim manaZmentovym opatrenim je potreba dobudovania
biologickych bariér (izolujtce pasy drevin) znizujdcich hlu¢nost a daliie negativne vplyvy pozdi? vyriatej
hranice Slovakia Ringu, v ramci aktivit a pripadného rozsirovania Malkia Parku je potrebné zachovat a
neznizit priaznivy vplyv mokradnych biotopov na okoliti krajinu, na ornej pdde zabezpecit
uplatfiovanie pasového hospodarenia, eliminovat pouZivanie agrochemikalii, pri ld¢énych
spolocenstvach zabezpecit pravidelné obhospodarovanie, hlavne kosenie, monitorovanie populacie
invaznych Zivocichov a v pripade potreby prijat opatrenia na znizZenie ich stavu, zabezpedit eliminaciu
expanzivnych a odstranenie invaznych druhov drevin a rastlin, zosuladit rekrea¢né aktivity so zaujmami
ochrany prirody a krajiny.

biokoridor nadregiondlneho vyznamu NRBk1 Maly Dunaj - Kldtovské rameno (NRBkla Maly Dunaj,
NRBk1b Klatovské rameno)

P6vodne existujuci funkcény hydricky biokoridor nadregionalneho vyznamu oznaceny ako tok rieky
Maly Dunaj (1994), ktorého sucastou bolo okolie vlastného toku Malého Dunaja a okolie Klatovského
ramena. V roku 2000 bol preklasifikovany na biocentrum nadregionalneho vyznamu Maly Dunaj -
Klatovské rameno. Pre potreby vypracovania RUSES a z dévodu uplatnenia navrhov v praxi bolo
navrhnuté rozdelenie a Uprava hranic velkoplosného biocentra. Vznikol definovany NRBk Maly Dunaj -
Klatovské rameno, ktory je Cleneny na dve vetvy: NRBkla Maly Dunaj a NRBk1lb Klatovské rameno.
Hranice boli upravené podla existujlcich prirodzenych bariér, ku ktorym bola zapocitand ochranna
zéna v Sirke 100 m. Predstavuje Cast vodného toku Malého Dunaja so sUstavou jeho ramien. Ma
charakter nizinnej meandrujuce;j rieky s vyskytom vzacnych vodnych a mociarnych spolo¢enstiev medzi
katastralnymi izemiami obci Janiky a Topolniky.
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Charakteristika biokoridoru a manazmentové opatrenia:

Kategéria: hydricky biokoridor nadregionalneho vyznamu

Vymera a celkova dizka: 3576,71 ha/94,60 km (NRBkla Maly Dunaj 2595,57 ha/68,34 km a NRBk1lb
Kldtovské rameno 981,14 ha/26,26 km)

Stav: vyhovujuci

Prislusnost k. i.: NRBk1a Maly Dunaj - Janiky, Poténske Luky, Novy Zivot, Blahov, Horna Potéf, Michal
na Ostrove, Orechova Potén, Velké Blahovo, Vydrany, Dunajskd Streda, Dunajsky Klatov, Ohrady,
Horné Myto, Trhovd Hradska, Topolniky, Oko¢. NRBk1lb Klatovské rameno - Orechovd Potdn, Velké
Blahovo, Vydrany, Dunajska Streda, Malé Dvorniky, Jahodnd, Dunajsky Klatov, Ohrady, Horné Myto,
Trhova Hradska, Topolniky.

Charakteristika a trasa biokoridoru: Ide o meandrujuci nizinny tok prevazne s prirodnymi brehmi s
porastom luznych lesov s vyskytom vzacnych vodnych a mociarnych spolo¢enstiev. Biokoridor zacina v
katastralnom Uzemi Janiky, sleduje hlavny tok Malého Dunaja a pri Orechovej Potoni, v Casti Luky, sa
rozdeluje. Pokracuje dvoma ramenami - NRBkla Maly Dunaj a NRBk1lb Klatovské rameno ktoré v
Topolnikoch opét vyusti do Malého Dunaja. V katastrdlnom Gzemi obce Oko¢ opusta okres Dunajska
Streda. Klatovské rameno predstavuje narodnu prirodnu rezervaciu, geomorfologicky, biologicky a
krajinarsky mimoriadne cenny priestor so zachovalymi spolo¢enstvami vodnej vegetacie a komplexmi
typickych luznych lesov. Vyznacuje sa vyskytom vzacnych a chranenych druhov rastlin a Zivocichov.
Predstavuje zénu ticha uprostred intenzivne polnohospodarsky vyuzivanej krajiny Podunajskej niziny.
V Klatovskom ramene a jeho okoli Ziju viaceré vzacne a chranené Zivoc¢isne druhy ako kunka
¢ervenobrucha (Bombina bombina), vydra riecna (Lutra lutra), labut velkd (Cygnus olor), volavka
popolava (Ardea cinerea), lyska Cierna (Fulica atra), bocian biely (Ciconia ciconia) atd. Bol tu
zaznamenany vyskyt asi 80 druhov vtactva, z toho 70 tu priamo hniezdi. Vyskumom sa
zdokumentovalo 102 druhov chrobdkov, z ktorych druh rodu Dorytomus bol opisany ako novy, na
svete dosial neznamy druh. Hlavnymi drevinami rasttcimi v okoli ramena su topol Cierny (Populus
nigra), topol biely (Populus alba), viba krehka (Salix fragilis), viba biela (Salix alba), jasen Stihly
(Fraxinus excelsior) a jelSa lepkava (Alnus glutinosa). Bohato zastupené su tiez kroviny, hlavne hlohy
(Crataegus spp.), plamienok plotny (Clematis vitalba), svib krvavy (Swida sanguinea), brslen eurdpsky
(Euonymus europaeus) a brectan popinavy (Hedera helix). Z vodného rastlinstva treba su zastipené
napr. truskavec obycajny (Hippuris vulgaris), lekno biele (Nymphaea alba), leknica Zlta (Nuphar lutea),
vodomor kanadsky (Elodea canadensis) a stolistok praslenaty (Myriophyllum verticillatum), palka
Sirokolista (Typha latifolia) ai.

Legislativna ochrana, genofondové lokality: NPR Klatovské rameno (5. stupen ochrany), SKUEVO075
Klatovské rameno, SKUEV0083 Elidsovsky les, zastipené su genofondovo vyznamné lokality GL15
Bystry potok, GL16 Klatovské rameno, GL19 Siance, GL20 Les pri Zreb&inci, GL21 Eliddovsky les

Ohrozenia, konfliktné uzly: enormné rozsirovanie invdznych druhov bylin ako zlatobyl obrovska
(Solidago gigantea), astra novobelgickd (Aster novi-belgii), netykavka Zlaznata (/mpatiens
glandulifera), intenzivna polnohospodérska ¢innost hlavne v meandroch rieky, ktorda spdsobuje
eutrofizaciu vody, mozny negativny prejav polovnictva, rybarstva a rekreacie, pritomnost nelegéalnych
skladok odpadov. Za konfliktny uzol moZno povazovat hat na styku Malého Dunaja a Ciernej vody
(katastralne Uzemie Velké Blahovo, Orechova Poton).

ManaZmentové opatrenia: zachovat brehovu a sprievodnu vegetdaciu vodnych tokov, vyludit aplikaciu
chemickych latok v Uzemi, zabezpecit eliminaciu agresivnych a odstranenie invaznych druhov drevin,
dbsledne odstrafiovat invazne druhy rastlin, zosuladit sp6sob obhospodarovania polnohospodarskej
krajiny so zaujmami ochrany prirody a prirodnych zdrojov, vylicit intenzivne polhohospodarstvo
(najma ornd podu) v nivnych oblastiach a aplikovat ekologické formy hospodarenia v pribreznej zéne.

biokoridor regionalneho vyznamu RBk12 Tomasov — Lehnice — Stary Klatovsky kanal

Novo navrhnuty regiondlny biokoridor, ktory spdja cez Kandl Malinovo - Blahova - Klatovsky kanal a
Maly Dunaj s RBc2 Blahovské rybniky — Potoriska mokrad.

D6vodom navrhu bolo tiez prepojenie juhovychodnej a severozapadnej Casti zaujmového Uzemia, kde
sa nachadza nizky pocet ekologicky vyznamnych prvkov krajiny, ¢im moze byt obmedzeny tok energie,
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latok a materialu. Zarover zabezpeduje prepojenie okresov. Jedna ¢ast je prirodna, vacsinou viak ide o
technicky vybudovany tok prechadzajlci okrajom obce Horna Potdn. Sucastou navrhnutého koridoru
je Stary Klatovsky kanal, ktory je napojeny na RBc2 Blahovské rybniky - Potoriska mokrad. Funkény
biokoridor prechadza intenzivne polnohospodarsky vyuZivanou krajinou. Brehy su tvorené prevaine
trdvinno-bylinnymi porastmi so solitérnymi drevinami, liniovou drevinovou vegetaciou a miestami tiez
luznymi lesmi. Hranice boli upravené podla existujucich prirodzenych bariér, ku ktorym bola
zapocitana ochrannd zéna v Sirke 50 m.

Charakteristika biokoridoru a manazmentové opatrenia:

Kategoéria: hydricky biokoridor regionalneho vyznamu
Vymera a celkova dizka: 185,73 ha/26,40 km
Stav: prevazne vyhovujuci

Prislunost k. G.: Stvrtok na Ostrove, Hviezdoslavov, Mierovo, Velkd Paka, Lehnice, Hornd Poton,
Michal na Ostrove, Orechova Pot6n, Velké Blahovo.

Charakteristika a trasa biokoridoru: Biokoridor zahffia prevaZzne travinno-bylinné spolocenstva so
solitérnymi drevinami, liniovou drevinovou vegetaciou a miestami tiez luznymi lesmi. Spdja cez Kanal
Malinovo - Blahova - Klatovsky kanal, Maly Dunaj RBc2 Blahovské rybniky - Potoriska mokrad'. Zaroven
zabezpecuje prepojenie okresov. Prechadza intenzivne vyuZivanou polnohospoddarskou krajinou.
Prevazuje velkoblokové hospodarenie, len v katastralnom tzemi obce Lehnice, ktoré je st¢astou CHVU
Lehnice, je zastipené péasové hospodarenie. CHVU Lehnice bolo vyhlasené na Uéel zachovania
biotopov druhov vtakov eurépskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov dropa fuzatého
(Otis tarda), prepelice polnej (Coturnix coturnix) a sokola cervenonohého (Falco vespertinus) a
zabezpecenia podmienok ich preZitia a rozmnoZovania. V Casti pri obci Benkova Potén je biokoridor
rozvetveny na dve Casti. Jedna Cast je prirodna, ma mokradovy charakter, no obc¢asne sa moze stat, ze
vyschne. Druhd vetva predstavuje technicky vybudovany tok prechadzajuci okrajom obce Horna
Potdni. Sucastou navrhnutého koridoru je Stary Klatovsky kanal, ktory je napojeny na RBc Blahovské
rybniky — Potonska mokrad. Brehy su tvorené prevaine travinno-bylinnymi spolocenstvami so
solitérnymi drevinami, liniovou drevinovou vegetaciou a miestami tieZ luznymi lesmi.

Legislativna ochrana, genofondové lokality: SKCHVUO012 Lehnice, zastupena je genofondovo
vyznamna lokalita GL24 Systém kanalov a mokradnych biotopov Pot6rnskej mokrade

Ohrozenia, konfliktné uzly: intenzivne polnohospodarstvo a nadmerné pouzivanie agrochemikalii,
eutrofizacia, Sirenie invaznych druhov rastlin, za konfliktny uzol mozno povazovat hat na kanale pri
Benkovej Potoni a hlavné cestné komunikacie, ako aj blizkost sidiel ako potencidlneho zdroja
znecistenia.

ManaZmentové opatrenia: zachovat brehovli a sprievodni vegetaciu vodnych tokov, zachovat
nelesni drevinovi vegetaciu - solitéry, liniové a skupinové porasty, zosuladit spdsob
obhospodarovania  polnohospodarskej krajiny so zdujmami ochrany prirody, vyuzivat
polnohospodarsku  pddu v ramci multifunkéného polnohospodarstva, wylucit intenzivne
polnohospodarstvo (najmad ornd pddu) v nivnych oblastiach a aplikovat ekologické formy
hospodarenia v pribreznej zéne tokov, odstrariovat a eliminovat invazne druhy rastlin.

biokoridor regionalneho vyznamu RBk15 Mlie€ansky kanal — Potétiska mokrad’' (podla grafickej €asti
RUSES okresu Dunajska Streda sa nachadza aj v okrajovej €asti rieSeného tizemia)

V RUSES-e okresu Dunajskd Streda z roku 1994 je uvedeny ako biokoridor regionalneho vyznamu
Mlie¢ansky kanél a v Uzemnom plane regiénu Trnavského samospravneho kraja (2014) je zaradeny ako
biokoridor regionalneho vyznamu s ndzvom Vieska - Jastrabie Kracany - Mlie¢ansky kanal. Pre potreby
aplikacného vyuZitia navrhov v praxi boli upravené, resp. aktualizované povodné hranice, pricom sa
vychadzalo z hranic prirodzenych bariér a katastralnych hranic, ku ktorym bola zapocitana ochranna
zéna v Sirke 50 m. Jeho stcastou st vysychajice meandre Mlie¢anského kandla. Biokoridor je ¢iastotne
funkény. Spdja RBc3 Bohelovské rybniky a RBk11l Kanal Vojka Kracany, ktory spaja navrhované
regiondlne biocentrum RBc4 Petrovské - HruSovsky majer.

Kategoria: terestricko-hydricky biokoridor regiondineho vyznamu
Vymera a celkova dizka: 185,03 ha/15,36 km
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Stav: Ciastocne vyhovujuci
Prisludnost k. u.: Velké Blahovo, Kostolné Kracany, Dunajskd Streda

Charakteristika a trasa biokoridoru: Spaja RBc3 Bohelovské rybniky a RBk11 Vojka - Kracany, ktory
spaja navrhované regionalne biocentrum RBc4 Petrovské - HruSovsky majer. Jeho sucastou su
vysychajlice meandre MlieCanského kandla. V tejto Casti ide o hydricky biokoridor, ktory je tvoreny
mokradovymi spolocenstvami, luznymi lesmi a porastmi trste. Dalej pokraduje ako terestricky,
obchadza Dunajsku Stredu a kopiruje hranice uvedenych katastralnych Gzemi, ako aj zvysky mftvych
ramien az do Velkého Blahova. Prechddza intenzivne polnohospodarsky vyuZivanou krajinou
vyznacujucou sa velkoblokovym hospodarenim.

Legislativha ochrana, genofondové lokality: Uzemie nemd priemet s osobitne chranenou c¢astou
prirody Slovenska, nebola identifikovana Ziadna genofondova lokalita.

Ohrozenia, konfliktné uzly: intenzivna polnohospodarska ¢innost na velkoblokovej péde, nadmerné
pouzivanie agrochemikalii, ktoré mézu mat vplyv na zmeny druhovej skladby biokoridoru, Sirenie
invaznych druhov rastlin aZivocichov. Za konfliktné uzly mozno povazovat krizovanie s hlavnymi
cestnymi komunikaciami a existujucimi kanalmi.

ManaZmentové opatrenia: pri intenzivne vyuzivanych polnohospodarskych pozemkoch ponechat
dostatocne Siroky pas extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej zachytdvat nepriaznivé vplyvy z
okolitych, najma intenzivne vyuzivanych pléch (napr. splachy agrochemikalii z poli), zachovat
konektivitu voci prifahlym nivnym ekosystémom, zachovat brehovu a sprievodnu vegetaciu vodnych
tokov, zachovat nelesnl drevinovu vegetdaciu - solitéry, liniové a skupinové porasty, zabezpecit
elimindciu agresivnych a odstranenie invaznych druhov drevin, désledne odstranovat invazne druhy
rastlin.

genofondové lokality (GL)

— GL 16 Klatovské rameno
Vymera: 356,42 ha

Katastralne Gzemia: Orechova Poton, Velké Blahovo, Vydrany, Dunajska Streda, Jahodna, Dunajsky
Klatov, Ohrady, Trhova Hradska, Horné Myto, Topolniky

Charakteristika lokality: Tvoria ho lesné porasty tvrdého luhu s viac-menej prirodzenym zloZzenim
alebo blizkym prirodzenému drevinovému zloZeniu, napr. jasen Uzkolisty (Fraxinus angustifolia),
topol c¢ierny (Populus nigra), topol biely (Populus alba), dub letny (Quercus robur), javory (Acer sp.).
Len na mensej Casti je vysadeny topol Slachteny (Populus x euroamericana), prip. agat biely
(Robinia pseudoacacia). Bohatd je aj krovita etdz, ktora je velmi dolezitym stabilizaénym prvkom
porastov. V porastoch sa nachadzaju jedince, ktoré mozu sluzit ako vyberové stromy pre zber
semena (genofondové plochy). Lokalita moZe i v buduicnosti sltzit ako refdgium zveri a inych
Zivocichov, napriek tomu, Ze je ohrani¢ena polnohospodarsky vyuzivanou krajinou. Pomerne Cista
voda je vyznamna pre mnohé druhy vodnej fléry. Vyznamné su tiez zvysky lesov a brehovych
porastov severnej Casti Klatovského ramena.

Ohrozenie: negativny vplyv lesného hospodarstva, tazba dreva, pestovanie monokultur,
rozsirovanie invaznych druhov

ManaZmentové opatrenia: zosuladit zaujmy lesného hospodarstva so zaujmami ochrany prirody a
krajiny, uplatfiovat prirodzeny spbsob obnovy, dosledne odstrariovat invazne druhy rastlin a
nerozsirovat nepévodné druhy rastlin

- GL19 Siance
Vymera: 37,35 ha
Katastralne tzemia: Orechova Poton
Charakteristika lokality: Uzemie ohrani¢ené meandrom Malého Dunaja a regulovanym Malym
Dunajom. Nachadzaju sa tu lesné porasty prechodného, makkého a tvrdého luhu s drevinami ako
jasen uzkolisty (Fraxinus angustifolia), topol Cierny (Populus nigra), topol biely (Populus alba), dub

letny (Quercus robur), javory (Acer sp.). Lokalita s bohatou faunou, relativne zle pristupna, refdgium
Zivocichov. Krovita etaz je vyvinuta, stabilna a ma znacny ekologicky vyznam.
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Ohrozenie: pestovanie monokultur nepévodnych drevin, tazba dreva, rozsirovanie invaznych
druhov rastlin, zazemnovanie lokality

ManaZmentové opatrenia: zosuladit zaujmy lesného hospodarstva so zaujmami ochrany prirody a
krajiny, uplatiiovat prirodzeny sp6sob obnovy, dosledne odstrafiovat invazne druhy rastlin,
nerozsirovat nepévodné druhy rastlin

GL 24 Systém kanalov a mokradnych biotopov Potonskej mokrade

Vymera: 73,40 ha

Katastralne Uzemia: Lehnice, Hornd Poton, Blahova, Michal na Ostrove, Orechova Potén, Velké
Blahovo

Charakteristika lokality: Zvysky slatinnych spolocenstiev, ktoré spolu s vyznamnymi
genofondovymi lokalitami fauny tvoria déleZitd cast Uzemia. Vyskytuju sa tu zvysky porastov
hlavovych vib. Fragmenty pévodnych luk popri kandloch a pri krovinach. Vyskytuju sa tu malé
populdcie vzacnych a ohrozenych druhov ako su fialka slatinnd (Viola stagnina), Zltuska Zlta
(Thalictrum flavum), bezkolenec belasy (Molinia caerulea), lipkavec seversky (Galium boreale) a i.
Lokalita moze sluzit ako banka semien na Sirenie povodnych druhov do okolitej krajiny, pokial sa
tam vytvoria vhodné podmienky na ich existenciu. Zastlipené su biotopy vapnité slatiny s maricou
pilkatou a druhmi zvazu Caricion davallianae. |de o kvalitny biotop s bylinnou vegetaciou vyznamny
najma pre nizSie skupiny Zivocichov, rézne druhy hmyzu a pod. Vzhladom na absenciu li¢nych
porastov na Uzemi celého okresu je zachovanie tejto lokality velmi naliehavé.

Ohrozenie: zarastanie a nasledné zazemnovanie, intenzivna polnohospodarska ¢innost na pode,
nadmerné pouzivanie agrochemikalii, ktoré mo6zu mat vplyv na zmeny druhovej skladby lokality,
eutrofizdcia, Sirenie invdznych druhov rastlin a Zivocichov

ManaZmentové opatrenia: pri intenzivne vyuzivanych polnohospodarskych pozemkoch ponechat
dostatoc¢ne Siroky pas extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej zachytavat nepriaznivé vplyvy z
okolitych, najmé intenzivne vyuzivanych pléch, zachovat brehovu a sprievodnu vegetaciu, zachovat
nelesni drevinovl vegetaciu - solitéry, liniové a skupinové porasty, zabezpelit elimindaciu
agresivnych a odstranenie invaznych druhov drevin, désledne odstranovat invazne druhy rastlin.

GL 38 Blahovské rybniky

Vymera: 92,57 ha

Katastralne Gzemia: Orechova Potén, Velké Blahovo

Charakteristika lokality: Sustava troch rybnikov sldZiacich na produkciu ryb ma velky vyznam najma
pre mnohé druhy vodnych vtakov. Nachadzaju sa na nich velmi dobre vyvinuté porasty tfstia a
palky, ktoré patria medzi ohrozené biotopy Eurdépy. Na rybnikoch bolo zistenych 124 druhov, z
ktorych 61 tu hniezdilo. Polia pri rybnikoch sliZia uz viac rokov ako ndhradny hniezdny biotop pre
behare obycajné (Limosa limosa), ktoré patria medzi kriticky ohrozené mokradné druhy vtakov. Ich
pocet na celom Slovensku sa odhaduje cca 20 - 40 hniezdnych parov, pricom podstatnu cast tvori
populdcia na tejto lokalite. Rybniky im slizia ako miesto zberu potravy v hniezdnej peridéde. Na tejto
lokalite bolo zistené prvé zahniezdenie velmi vzacneho druhu - hrdzavky potapavej (Netta rufina)
na Zitnom ostrove. Maju vyznam pre migrujuce vtaky.

Ohrozenie: rybolov, rekredcia, intenzivna polnohospodarska ¢innost, eutrofizacia vody, zarastanie a
zazemnovanie, prenikanie invaznych druhov rastlin

ManaZmentové opatrenia: zosuladit rybarske obhospodarovanie rybarskych revirov so zaujmami
ochrany prirody, dosledne odstraniovat invazne druhy rastlin, zosuladit spésob obhospodarovania
polnohospodarskej krajiny so zaujmami ochrany prirody a prirodnych zdrojov, zabezpecit riadenu
rekreaciu, zabezpedit ochranu a starostlivost o brehové porasty, zabezpedit ochranu pobreznych
ekosystémov tokov a ich bezprostredného okolia pred nevhodnym vyuzivanim

ekologicky vyznamné segmenty krajiny (EVSK)

EVSK95 Potbriské
Vymera: 21,07 ha

Katastralne tzemia: Michal na Ostrove, Orechova Potén, Vieska
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Charakteristika: lesny porast v kategorii hospodarskych lesov v zazemnenom meandri, s
charakterom luzného lesa, prevazne s topolmi (Populus sp.)

EVSK117 Malé Blata
Vymera: 24,44 ha

Katastralne uzemia: Orechova Poton, Kralovicove Kracany

Charakteristika: zvysky mokradi s vodnou plochou, s vyvinutou bylinnou a nelesnou drevinovou
brehovou vegetaciou a castou hospodarskeho lesa s topolom Slachtenym (Populus x
euroamericana)

EVSK184 Potoriska mokrad’
Vymera: 121,11 ha

Katastralne Uzemia: Lehnice, Hornd Poton, Blahova, Michal na Ostrove, Orechova Poton, Velké
Blahovo

Charakteristika: zvysky slatinnych spoloenstiev so zvySkami hlavovych vib a fragmentmi
povodnych Uk popri kanaloch a krovinach

Navrh prvkov MUSES a ekostabilizaénych opatreni v zmysle krajinnoekologického planu 2:

biokoridory miestneho vyznamu:

mBK1 — biokoridor miestneho vyznamu — tvoria ho plochy NDV a vodné kanaly, prepdja EVSK184
s interakénym prvkom plosnym v severnej Casti zastavaného Uzemia casti Dolna Poton.

Stresové faktory: prechod cez ornud pddu, nedostatok brehovych porastov, prechod cez
komunikaciu.

Navrh: doplnit brehové porasty pri vodnych kanaloch, vytvorit mensie plochy NDV pri prechode cez
ornu podu.

mBK2 — biokoridor miestneho vyznamu — tvoria ho vodné kandly Klatovsky a Villiamov a pasy
izolacnej zelene, prepdaja RBc2 s ostatnymi biokoridormi.

Stresové faktory: prechadza cez ornu pdodu, krizuje komunikacie, nedostatok brehovych porastov,
liniova zelen miestami chyba.

Navrh: doplnit brehové porasty, vytvorit plochy NDV na miestach prechodu cez ornd pédu.

mBK3 — biokoridor miestneho vyznamu — tvoria ho plochy nelesnej drevinovej vegetacie a liniova
zelen. Prepaja NRBkla s RBc2.

Stresové faktory: prechddza na hranici rieSeného Uzemia, liniova zeleft miestami chyba, prechod cez
ornu podu.

Navrh: doplnit chybajucu liniovd zelen, vytvorit mensie plochy NDV.
mBK4 — biokoridor miestneho vyznamu — tvoria ho plochy trvalych tradvnych porastov a liniova
zelen. Prepaja NRBklb s RBc2.

Stresové faktory: prechod cez ornu p6du, nedostatok liniovej zelene, miestami je koridor tvoreny
ornou pddou.

Navrh: plochy ornej pddy zmenit na TTP alebo plochy nelesnej drevinovej vegetacie, existujlcu
liniovu zelen posilnit krovitym podrastom.

Interakcéné prvky, liniova zelert a NDV miestneho vyznamu:

Interakéné prvky plosné — posiliiuju funkénost biokoridorov. Su tvorené plochami nelesnej
drevinovej vegetacie, malymi lesnymi porastmi v ornej pode (remizky) a plochami verejnej zelene
v obci. Interakéné prvky plosné sa navrhuju na ploche cintorina, na vodnej ploche po tazbe $trku
a na malych lesnych porastoch pri polnohospoddrskom druzstve.

Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikdcidch a ako pdsy izolacnej zelene
okolo Sportovych arealov, priemyselnych aredlov a hospodarskych dvorov. Pinia funkciu izolacnu aj
esteticku.
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Liniova zelen p6édoochranna — navrhuje sa hlavne na plochach ornej pédy nad 100 ha a na plochéach

ornej pody poskodenych veternou erdziou. Ide o pasy zelene tvorené 2 etazami, ktoré zabrania
pdsobeniu erdzie. Tato zelen je kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré plnia ta istu
funkciu, ale nachadzaju sa ako sprievodna zeler komunikacii a tokov.

Plochy nelesnej drevinovej vegetacie (NDV) — ide o zelen na plochach navrhovanych na biocentra
a biokoridory (v nasom navrhu iba na plochach biokoridoru). Pri navrhu vysadby tejto zelene je
potrebné drevinovt skladbu konzultovat s prislusnymi pracoviskami Statnej ochrany prirody.
Navrhovana drevinova skladba by sa mala pridrziavat drevinovej skladby potencialnej prirodzenej
vegetdcie daného Uzemia.

Potencidlna prirodzend vegetdcia a jej hlavné jednotky v riesenom tzemi su:
- jaseriovo — brestovo — dubové luZné lesy
- v okoli vodnych tokov a vodnych pléch luzné lesy vibovo — topolové

Tieto lesné rastlinné spoloCenstva by sa v danych podmienkach v riesenom tzemi vyvinuli ako
stabilny autoregulacny systém bez zdsahu cloveka.

Pozndmka: V textovej €asti RUSES okresu Dunajska Streda je popisovany biokoridor regionalneho
vyznamu RBk13 Kanal Malinovo — Blahova — Klatovsky kandl, ktory sa podla grafickej ¢asti RUSES okresu
Dunajska Streda v rieSenom Uzemi nenachadza, preto ho neuvddzame.

1 RUSES okresu Dunajska Streda, 2019 - vyrez (zdroj: https://download.sazp.sk/RUSES 11/):

g

Legenda:

Navrhované prvky RUSES

m biocentrum regionalneho vyznamu
[[[[[I] biokoridor nadregionalneho vyznamu - hydricky

”ﬂ]]]m] biokoridor regiondlneho vyznamu - hydricky
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% ekologicky vyznamny segment krajiny

:I genofondova lokalita

Ekostabilizacné opatrenia O

Hydrogeologické opatrenia O

ManaZmentové opatrenia O

Priemet chranenych Gzemi a prvkov RUSES okresu Dunajska Streda (2019) do rie$eného Uzemia je
zobrazeny v Prilohe €. 2 kapitoly ¢. B.14.

A.2.11.3 Navrhy ekostabiliza¢nych opatreni

Ndvrhy ekostabiliza¢nych opatreni regiondlneho vyznamu

ekostabilizacné opatrenia

— E2 - zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuZivanej krajine,
rozélenit velkoblokovll ornd pddu (makrostruktiry) na mensSie bloky (mezoStruktary az
mikrostruktury)

— E22 - zabezpedit vysadbu izola¢nej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie - polnohospodarske a priemyselné objekty, skladky

— E27 - zosuladit rekreac¢né aktivity s ochranou prirody
— E28 - vysadba vetrolamov

hydroekologické opatrenia

— H3 - zrealizovat opatrenia na zlepsenie kvality povrchovych véd

manaZmentové opatrenia

Lesné biocentra a biokoridory

— MO3 - zachovat a cielene obnovovat pévodné druhové zloZenie lesnych porastov a postupne
znizovat zastUpenie stanovistne nepovodnych druhov drevin

— MO6 - eliminovat Sirenie synantropnych a invaznych druhov, potlacat a likvidovat invazne druhy
drevin
Vodné a mokrad'ové biocentra a biokoridory

— MO22 - zosuladit rekreacné a Sportové aktivity vo vodnych ekosystémoch so zaujmami ochrany
prirody a krajiny

Navrhy ekostabilizaénych opatreni miestneho vyznamu

ZvySenie ekologickej stability Uzemia sa navrhuje na plochach priemyselnych a skladovych arealov,
ktoré su velkymi plochami bez zelene; navrhuje sa vytvorit plochy na ozelenenie a vysadbu izola¢nych
pasov zelene okolo arealov.

Elimindcia stresovych faktorov sa navrhuje na plochach hospodarskych dvorov so Zivocisnou vyrobou,
ktoré st strednymi zdrojmi znelistenia ovzdus$ia. Navrhuje sa vytvorit pasy izolacnej zelene medzi
hospodarskymi dvormi a obytnymi zénami.

Rekultivacia skladky — plochu obecnej skladky sa navrhuje zaviezt zeminou a nasledne obkolesit
vysokou zelefiou. Je potrebné zabranit vytvaraniu Zivelnych skladok v jej okoli.

Protierdzne opatrenia — navrhuju sa opatrenia na plochach ornej pédy, ktoré si uz erodované alebo
ohrozené erdziou. Na tychto plochach sa navrhuje pestovat viacrocné kultury alebo trvalé kultury
a vytvorit pasy zelene s protieréznymi ucinkami.
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Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny so zreteflom na udrzanie ekologicke] stability su
popisané aj v kapitole ¢. B.5.

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

Navrh verejného dopravného vybavenia podla ,ZaD ¢. 5“

V ,,Zmenach a doplnkoch €. 5“ st rieSené tieto navrhy verejného dopravného vybavenia (pozri vykres ¢. 3):
e Zeleznica, vratane modernizacie, elektrifikdcie a zdvojkolajnenia Zelezni¢nej trate

e mimouroviové krizovanie Zelezni¢nej trate (nadjazdom nad Zelezni¢nou tratou), vratane suvisiacich
stavieb

o Zelezni€na stanica, vratane Upravy pre dvojkolajnu trat
Ide o zdmery Zeleznic SR, ktoré st podrobnejsie opisané v kapitole €. B.4.1.

o cyklistické trasy.

Navrhované lokality sa napoja na existujucu cestu lll. triedy (zberna komunikacia B3) v kontaktnom tzemi,
ktora je v tejto dokumentacii aktualizovana (vratane aktualizacie suvisiacej navrhovanej cyklotrasy).

V dokumentdcii ,Zmien a doplnkov ¢. 5“ nedochddza k inym zasadnym zmenam v dopravnom rieSeni.
Podrobny ndavrh rieSenia dopravného vybavenia navrhovanych lokalit (aredlové komunikacie) bude
spracovany v dalSich stupfioch projektovej dokumentdcie po dohode s prislusnymi spradvcami ciest a
komunikacii.

Upozornenie: V zmysle platného cestného zdkona (zdkon ¢ 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdcidch v
zneni neskorsSich predpisov) boli vykonané viaceré zmeny terminoldgie — pozemné komunikdcie sa
rozdeluju na ,cesty, miestne cesty, ucelové cesty”, t. j. pévodny vyraz ,komunikdcia” je nahradeny
vyrazom ,cesta” (s ucinnostou od 01.06.2021). TaktieZ boli zmenené alebo nahradené suvisiace technické
normy a technické predpisy (s ucinnostou od 01.04.2024) — t. j. STN 73 6100: 2024 Terminoldgia
pozemnych komunikdcii, STN 73 6102: 2024 Projektovanie ciest, STN 73 6110: 2024 Projektovanie
miestnych ciest, TP 73 6102: 2024 Projektovanie ciest, TP 73 6110: 2024 Projektovanie miestnych ciest.
Okrem obsahovej stranky sa meni napr. aj oznacenie funkcnych tried a kategarii ciest a miestnych ciest.
Uvedené zmeny predpisov a noriem nie su v tejto dokumentdcii osobitne vyznacované, automaticky vsak
doplriaji/nahrddzaji normy a predpisy uvedené v dokumentdcii Uzemného pldnu obce Orechovd Potéri
v zneni neskorsich zmien a doplnkov v sulade so zasadami uvedenymi v kapitole ¢. B.14.

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

Navrh vodného hospodarstva podla ,,Zmien a doplnkov ¢. 5

V dokumentdcii ,Zmien a doplnkov ¢. 5“ nedochadza k zmenam v technickom rieseni v oblasti vodného
hospodarstva. Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit (aredlové rozvody)
bude spracovany v dalsich stupfioch projektovej dokumentacie.

A.2.12.3 Energetika

Navrh energetiky podla ,,Zmien a doplnkov ¢. 5“

V ,Zmenach a doplnkoch ¢. 5“ su rieSené tieto navrhy v zasobovani elektrickou energiou (pozri vykres ¢.
4.2):
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o kablové vedenie VN
o trafostanice

Navrhované lokality sa napoja na existujuce vzdusné vedenia VN v kontaktnom Uzemi, ktoré su v tejto
dokumentacii aktualizované.

v

V dokumentdcii ,,Zmien a doplnkov ¢. 5“ nedochadza k inym zasadnym zmendm v technickom rieseni
v oblasti energetiky. Podrobny navrh rieSenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude
spracovany v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie po dohode s prislusnymi spravcami elektrickej
siete, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

A.2.12.4 Telekomunikacie

Navrh telekomunikacii podla ,,Zmien a doplnkov €. 5“

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 5“ nedochadza kzmenam vtechnickom rieseni v oblasti
telekomunikdcii. Navrh rieSenia napojenia navrhovanych lokalit na fixné siete elektronickych komunikacii
a pripadny navrh novych zakladnovych stanic (na pokrytie signalu mobilnej siete) bude spracovany
v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie po dohode s prisluSnymi spravcami telekomunikacnych
sieti, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

A.2.12.5 Zariadenia Speciadlnej technickej vybavenosti

A.2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie, hodnotenie z hladiska
predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

Hodnotenie ,Zmien a dopinkov €. 5“ z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

Navrhované ,Zmeny a doplnky ¢. 5 rieSia rozvoj pléch obcianskej vybavenosti, Sportu, telovychovy a
rekredcie v nadvaznosti na existujlci aredl Slovakia Ringu, a to na novych plochach alebo na plochach uz
schvalenych v plathnom Uzemnom plane obce.

Nepredpoklada sa vyznamny negativny vplyv na Zivotné prostredie nad ramec existujiceho zatazenia
Uzemia. Pri dodrZzani prisluSnych prdvnych predpisov a navrhovanych opatreni sa nepredpokladd
prekrocenie limitov ochrany Zivotného prostredia.

Podrobné posudenie vplyvov na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia bude predmetom dalSich stupriov
projektovej dokumentdacie po spresneni konkrétnych cinnosti.

A.2.14 Vymedzenie avyznacenie prieskumnych uUzemi, chranenych
loziskovych Guzemi a dobyvacich priestorov, napr. zaplavové uzemie, Uzemie
znehodnotené tazbou

V rie$enom Uzemi su vymedzené tieto Uzemia podla evidencie Statneho geologického Ustavu Dionyza

Stura (SGUDS):

¢ navrhované prieskumné Gzemie N61/07 — Dunajska Streda — okolie — uhlovodiky (navrh) — zasahuje
vacsiu Cast rieSeného Uzemia

o oblast, kde nemozno vykonavat loziskovy geologicky prieskum (GP) na ropu a horlavy zemny plyn.
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A.2.15 Vymedzenie ploch vyzadujtcich zvySend ochranu

V rieSenom Uzemi su evidované tieto plochy vyzadujlce zvysenu ochranu:

e Uzemia Eurdpskej sustavy chranenych Gzemi Natura 2000, vyhlasené chranené Gzemia a prvky RUSES /
MUSES opisané v kapitole ¢. A.2.11.1

e polnohospodarska poda najlepsich BPEJ a osobitne td péda, na ktorej su vykonané hydromelioracné
opatrenia — zavlahy (zakon ¢. 220/2004 Z. z.)

e lesna poda (zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch).

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej a lesnej
p6dy na nepolhohospodarske ucely

A.2.16.1 Polnohospodarska poda

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pody na nepolnhohospodarske tucely
podla ,Zmien a doplnkov €. 5

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy pre rieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢ 5“ je
spracované v zmysle zakona €. 220/2004 Z. z. v zneni zakona ¢. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva
pédohospodarstva arozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢ 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie
polnohospodarskej pody upravuje nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarske;j
¢asti boli pouzité tieto podklady — bonitované podno-ekologické jednotky podla ,Uzemného planu obce

Orechovd Poton”“, podklady podla Vyskumného Ustavu pédoznalectva a ochrany pdody, ako aj podklady
o druhu pozemkov podla portalu www.katasterportal.sk.

RieSené Uzemie sa nachddza na ploche polnhohospodarskej p6dy mimo zastavaného tizemia obce. Hranice
lokalit na zastavanie a plochy na vynatie polnohospodarskej pédy su zakreslené vo vykrese €. 6.

Podla vyhlasky ¢ 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska €. 508/2004 Z. z. — priloha &. 9, ktord na
zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri
polnohospodarska pbéda, na ktorej sa navrhuje novad vystavba, do 1., 3. a 7. skupiny kvality.
NajkvalitnejSou p6dou v k. U. Orechovd Pot6n su kédy 0017002, 0019002. NajkvalitnejSou podou v k. .
Dolna Pot6ni su kody 0017002, 0019002, 0036005.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej péde (§ 12 ods. 1 pism. b/
zakona €. 220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

»~Zmeny a doplnky €. 5“ sa nemd6zu spracovavat variantne (pri rieSeni zmien a doplnkov zemnoplanovacej
dokumentacie sa vychadza zo zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov - predpis Ucinny do 31.03.2024), kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov postupuje
podla § 22 a7 § 28. V zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné predlozit alternativne rieSenie a tak sa
zmeny a doplnky Uzemnoplanovacej dokumentdacie z hladiska alternativneho riesenia posudzuju vo vztahu
k nulovému variantu. Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov €. 5“ predstavuje sucasny stav —t.
j. stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovanda cinnost uskutocnila vzmysle pdvodne navrhovaného
funkéného vyuZitia, t. j.:
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Ozn. rozvoj.
zameru podla
platného UPN

Ozn. rozvoj.
zameru podla
»ZaD €. 5

Funkéné vyuZitie podla platného UPN

-- 1-5 Polnohospodarska p6da a ostatné plochy (P) — stav
4-1/2016-¢ast | 2-5 Sport a telovychova (S) — ndvrh

3-1/2016-¢ast |3-5 Sport a telovychova (S) — navrh

5-1/2016 4-5 Sport a telovychova (S) — ndvrh

-- 5-5 Polnohospodarska péda a ostatné plochy (P) — stav
-- 6-5 Obcdianska vybavenost (O) — stav

Variant ,rozvojovy” predloZeny v “Zmendch a doplnkoch ¢&. 5“

Koncepcia riesenia ,Zmien a doplnkov ¢. 5“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZiuje s rozvojovymi
zamermi na polnhohospodarskej a nepolnohospodarskej pode s nasledovnym poradovym cislom, funkénou

v

charakteristikou a uvedenim ucelu (popisu):

Ozn. rozvoj.
zameru podla
platného UPN

Ozn. rozvoj.
zameru podla
»ZaD €. 5

Funkéné vyuzitie navrhované v
»ZaD €. 5

Popis ,,ZaD ¢. 5“

-- 1-5 Obcdianska vybavenost, Sport Nova rozvojova plocha
a telovychova, rekreécia (OSR) —
navrh

Obcianska vybavenost, Sport

a telovychova, rekreécia (OSR) —
navrh

Obcianska vybavenost, Sport

a telovychova, rekreécia (OSR) —

navrh

4-1/2016-Cast |2-5 Zmena funkcie schvélenej

rozvojovej plochy

3-1/2016-Cast |3-5 Zmena funkcie schvalenej

rozvojovej plochy

5-1/2016 4-5 Obcdianska vybavenost, Sport Zmena funkcie schvélene;j
a telovychova, rekreécia (OSR) — | rozvojovej plochy
navrh
-- 5-5 Obcdianska vybavenost, Sport Nova rozvojova plocha
a telovychova, rekreécia (OSR) —
navrh
-- 6-5 Byvanie v bytovych domoch (B) — | Nova rozvojova plocha

navrh

Sumarizacia vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pody:

Nova poZiadavka na zdber polnohospodarskej pody 7,0136 ha
podla § 13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody
Poziadavka na zmeny v udelenom suhlase 23,6991 ha

podla § 13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

Zdoévodnenie navrhu

Obec Orechova Potén pristupila k spracovaniu ,Zmien a doplnkov ¢. 5“ z dbévodu prehodnotenia
pbvodného rieSenia Uzemného planu a zaujmu podporit rozvoj funkcii suvisiacich s prevadzkou
existujuceho aredlu Slovakia Ring, predovsetkym doplnenim novych rozvojovych pléch v priamej
priestorovej nadvaznosti na areal a optimalizaciou funkéného vyuzitia uz schvalenych lokalit.

PouZitie polhohospodarskej pédy na nepolnohospodarske Ucely je odévodnené v zmysle § 12 zékona ¢.
220/2004 Z. z., pricom ide o nevyhnutny zaber na zabezpecenie rozvoja Uzemia viazaného na existujicu
funkciu nadregiondlneho aZ medzindrodného vyznamu. Areadl Slovakia Ring predstavuje vyznamné
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motoristické zariadenie s pozitivnym vplyvom na rozvoj cestovného ruchu, sluZieb a zamestnanosti v
SirSom regidne. Navrhované rozvojové plochy tvoria kompaktné rozsirenie existujuceho arealu bez vzniku
rozptylenej zastavby a neodovodnenej fragmentacie polnohospoddrskej krajiny.

Pri navrhu riesenia bol uplatneny princip ochrany polnhohospodarskej pody podla § 3 zakona ¢. 220/2004
Z. 2., najma zasada minimalizacie zaberov a prednostného vyuZivania menej kvalitnych p6d. Menej ako 15
% celkového zaberu sa nachadza na najkvalitnejSich podach v ramci katastralneho tUzemia, pricom
prevazna Cast zdberov sa realizuje na pédach nizsej bonity alebo na plochéach uz uréenych na zastavanie v
platnom Uzemnom plane obce.

Navrhovany zaber pody je preto v nevyhnutnom rozsahu, uUcelny a v sulade so zasadami ochrany
polnohospodarskej pédy podla platnej legislativy. Navrhovany rozvoj je zdroven vo verejnom zaujme,
najma z hladiska podpory cestovného ruchu, Sportu a regionalneho hospodarskeho rozvoja. Obec
Orechovd Potbn preto oproti nulovému variantu preferuje rozvojovy variant pri reSpektovani principov
ochrany polnohospodarskeho pédneho fondu a efektivneho vyuZivania Uzemia.

Poziadavky pre dalSi postup

e Z plochy trvalého odriatia pody vykonat skryvku humusového horizontu. Hibku skryvky a jej
umiestnenie urci Okresny Urad Dunajska Streda, pozemkovy a lesny odbor.

e Pred vydanim stavebného povolenia treba poZiadat Okresny urad Dunajska Streda, pozemkovy a lesny
odbor o trvalé odnatie polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarsky tucel v zmysle § 17 zakona ¢.
220/2004 Z. z. spolu s geometrickym planom na od¢lenenie pozemkov uréenych na zéstavbu.

e Okresny urad Dunajska Streda, pozemkovy a lesny odbor v zmysle § 12 ods. 2 pism. 1) zakona ¢.
220/2004 Z. z. rozhodne o vyske odvodu za trvalé odnatie polnohospodarskej pédy podla nariadenia
vlady SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odriatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody (dalej
len ,,nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z.“).

e Pri realizacii zaberov polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarsky ucel minimalizovat jej zabery,
nenarusovat organizaciu polhohospodarskej poédy v polnohospodarskej krajine, neobmedzovat
obrabatelnost a pristupnost pozemkov, zabrariovat drobeniu pozemkov.

e Okresny Urad Dunajskd Streda, pozemkovy a lesny odbor v rozhodnuti o trvalom odnati
polnohospodarskej pédy na nepolnohospoddrsky ucel stanovi dalSie podmienky a ulohy.

Pre lokality liniovych stavieb mimo navrhovanych rozvojovych lokalit, ktorych detailné umiestnenie nie je
mozné riesit v podrobnosti Uzemnoplanovacej dokumentacie (najma prelozka cesty Ill. triedy nadjazdom
ponad Zelezni¢nu trat) bude zaber polnohospodarskej pédy v ¢astiach zasahujicich do polnohospodarskej
pody rieseny v dalSom stupni projektovej dokumentacie podla § 15 zakona o ochrane polnhohospodarskej

pody.

Vysvetlivky k tabulke:
ZU = zastavané Uzemie obce

Podciarknuté BPEJ oznacuju najkvalitnejSiu podu v danom katastralnom tGzemi.
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A.2.16.2 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na polnohospodarskej pdde navrhovanych v ramci UPN obce
Orechova Poto6n

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,,Zmien a doplnkov €. 5“ — nové lokality
Ziadatel: Obec Orechovd Pot6n, Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita | Katastralne | Funkéné vyuzitie | Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ina
c. uzemie lokality polnohosp. pody polnohosp. | hydromel. | etapa informacia
v ha celkom Z toho pody zariadenia | realizacie
v ha Skupina vymera
BPEJ v ha

1-5 k. d. Obcianska 3,0230 2,2110 0026002/3. | 1,5758 stukromnik -- navrh do TTP, 0,8120 ha nepoln.

Orechova vybavenost, 0095001/7. | 0,6352 roku 2035 | pbéda/--

Poton Sport

a telovychova,
rekreécia (OSR)

—navrh
5-5 k. d. Obcianska 4,8026 4,8026 0019002/1. | 4,0000 stikromnik odvodne- | ndvrh do orna poda, TTP / --
Orechova vybavenost, 0095001/7. | 0,8026 nia (¢ast) roku 2035
Poton Sport

a telovychova,
rekreacia (OSR)

—ndvrh
6-5 k. u. Byvanie 0,0939 -- -- -- sukromnik -- navrh do 0,0939 ha nepoln. poda
Orechova v bytovych roku 2035 | /--
Poton domoch (B) —
navrh
Spolu - - 7,9195 7,0136 - 7,0136 - - - 0,9059 ha nepoln. poda
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,,Zmien a doplnkov €. 5 — poZzadované
zmeny v udelenom sthlase k predchadzajicim UPD, tykajtice sa zmeny funkéného vyuzitia odsuhlasenych lokalit

Ziadatel: Obec Orechova Pot6n, Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita ¢. | Katastral. | Funkcné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. | UZivatel Vybud. Casova Druh pozemku /
(ozn. uzemie vyuZitie lokality v ha pody polnohosp. | hydromel. | etapa ind informacia
podla (k. G.) / funkéné (vymera celej | Celkom Z toho pody zariadenia | realizacie
udeleného vyuZitie podla lokality podla | v ha Skupina vymera
suhlasu) udeleného platného (celkom BPEJ v ha

sthlasu UPN) podla

platného
UPN)

2-5 k. d. Obcianska 2,1828 2,1828 0019002/1. | 0,4810 stukromnik -- navrh do orna poda / pre
(4-1/2016- | Orechovd | vybavenost, (5,2957) (4,6476) 0026002/3. | 1,7018 r. 2035 lokalitu bol udeleny
Cast) Poton Sport suhlas v procese

a telovychova, prerokovania UPN

rekredacia obce Orechova

(OSR) — navrh / Poton

Sport a

telovychova (5)

—navrh
3-5 k. d. Obcianska 18,6031 18,6031 0026002/3. | 15,2931 | sukromnik odvodne- | navrh do orna poda / pre
(3-1/2016- | Orechova | vybavenost, (22,7927) (18,6031) | 0095001/7. | 3,3100 nia (Cast) r. 2035 lokalitu bol udeleny
Cast) Poton Sport suhlas v procese

a telovychova, prerokovania UPN

rekredcia obce Orechovd

(OSR) — navrh / Poton

Sport a

telovychova ()

—navrh
4-5 k. a. Obcianska 2,9132 2,9132 0019002/1. | 0,0950 stikromnik -- navrh do orna poda / pre
(5-1/2016) | Orechova | vybavenost, (2,9132) (2,9132) 0026002/3. | 2,8182 r. 2035 lokalitu bol udeleny

Poton Sport suhlas v procese
a telovychova, prerokovania UPN
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Lokalita ¢. | Katastral. | Funkcné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. | Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku /
(ozn. Uuzemie vyuiitie lokality v ha pody polnohosp. | hydromel. | etapa ind informacia
podla (k. a.) / funkéné (vymera celej | Celkom Z toho pody zariadenia | realizacie
udeleného vyuZitie podla lokality podla | v ha Skupina vymera
suhlasu) udeleného platného (celkom BPEJ v ha
sthlasu UPN) podla
platného
UPN)
rekredacia obce Orechova
(OSR) — navrh / Poton
Sporta
telovychova (5)
—navrh
Spolu - 23,6991 23,6991 - 23,6991 | - - - -
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A.2.16.3 Lesna poda

A.2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socidlnych a tizemnotechnickych désledkov

A.2.17.1 Environmentdlne dosledky navrhovaného riesenia

A.2.17.2 Ekonomické a socidlne dosledky navrhovaného rieSenia

A.2.17.3 Uzemnotechnické désledky navrhovaného riesenia
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B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO

VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,

KULTURNOHISTORICKE, KUPEINE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,

TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

ide

Ide

pléch, pre ktoré su regulativmi urcené osobitné podmienky vyuZitia

nie je pripustné zastavovat suvislou zastavbou

vykres

01: Obéianska vybavenost — Eerpacia stanica

OSR: Obéianska vybavenost, $port a telovychova, rekreéacia

RS: Rekreacia Specialna — Malkia park

F: Nepolnohospodarska vyroba — fotovolticka elektraren

.B.13

B.2-B.12

Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie:

Vyhladové lokality & (13-1) a7 (13-11), (13-14), (17), (18), (19), (20b), (21), (22), (24) su vymedzené
z dévodu vytvorenia Uzemnej rezervy a podmienkou ich realizacie je aktualizacia uzemného planu
obce. Do doby schviélenia aktualizacie Uzemného planu obce mézu byt tieto plochy vyuZivané len na
ucely v zmysle regulacie pléch nezastavaného Uzemia (neurbanizovaného Uzemia obce uréeného pre
polnohospodarsku a lesnd vyrobu) — t. j. ako polnohospodarska péda a ostatné plochy (PP) alebo
plosné prvky ekologickej stability (ES).

LStavebnym pozemkom* pre Ucely vypoctu koeficientov (max. miera zastavania objektami, min. podiel
zelene, prip. iné) sa rozumie rieSené Uzemie projektovej dokumentacie stavebného zameru (t. j.
pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestiiuje stavba/stavby. Za ,,stavebny pozemok” nie je mozné
povazovat plochu, ktord vznikne dodatoénym od¢lenenim od ,stavebného pozemku“, ktory by
znizenim vymery nespltial podmienky regulacie platného Gzemného planu obce — na takejto ploche nie
je pripustna dalsia vystavba.

Zakreslenie existujucich funkénych ploch vo vykrese ¢. 2.1 (napr. vyjadrujice zastavanu plochu
,byvania vrodinnych domoch” = oranzové podfarbenie a nezastavanu plochu ,zahrady arole pri
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rodinnych domoch” = zelené podfarbenie) ma informativny charakter a zachytava existujlci stav
Uzemia. Pri posudzovani suladu s Uzemnym planom obce pri povolovani novej vystavby, prestavby,
resp. zmeny funkéného vyuzitia v existujiucom zastavanom Uzemi je potrebné vychadzat z funkéného
vyuzitia uréeného v kapitole ¢. B.13 vo vztahu k regulaénému bloku, zobrazenému vo vykrese ¢. 2.2.
Existujlci spbsob vyuZitia Uzemia je preto mozné menit za podmienky dodrZania zdvaznej regulacie
prislusného regula¢ného bloku.

e Zakreslenie navrhovanych komunikacii a cyklistickych tras v Uzemnom plane obce ma koncepcny a
schematicky charakter a zobrazuje najma navrhované hlavné dopravné smery a vazby. Podrobnejsie
stupne projektovej dokumentacie mozu zaroven navrhovat aj dalsie komunikacie a cyklistické trasy
nad rdmec zakreslenia v Uzemnom plane obce. Spresnenie trasovania, priestorového vedenia alebo
technického rieSenia komunikacii a cyklistickych trds v podrobnejsich stuprioch projektovej
dokumentacie sa nepovazuje za rozpor s Uzemnym planom obce. Schematické zakreslenie cyklistickych
tras po jednej strane komunikacie/cesty nema zavazny charakter z hladiska ich umiestnenia a
nevylucuje ich vedenie po druhej strane komunikacie/cesty alebo po oboch stranach, ak to vyplynie z
podrobnejsich stuprfiov projektovej dokumentiacie.

e Zakreslenie navrhovanych trds a zariadeni technickej infrastruktiry v uzemnom pldne obce ma
koncepény a schematicky charakter azobrazuje najma predpokladané hlavné trasy a zariadenia
technickej infrastruktiry. Podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie mézu navrhovat aj dalsie
trasy a zariadenia technickej infrastruktiry nad ramec zakreslenia v izemnom plane obce, a to podla
poziadaviek prislusnych spravcov technickej infrastruktary. Spresnenie trasovania, umiestnenia alebo
technického rieSenia technickej infrastruktiry v podrobnejsich stuprfioch projektovej dokumentdcie sa
nepovazuje za rozpor s Uzemnym planom obce.

e V pripade dvoch alebo viacerych funkcii, uvedenych v hlavnhom funkénom vyuziti mézu byt uvedené
funkcie riesené ako monofunkéné plochy (s jednou z funkcii) alebo ako funkéne zmieSané plochy (s
kombinaciou funkcii bez uréenia zavdzného pomeru zastupenia jednotlivych funkcii).

e Doplnkové funkéné wvyuzitie, tvoriace doplnkovi funkciu khlavnej funkcii, moéie byt
povolované/realizované az nasledne, resp. stibezne s povolovanim/realizaciou hlavnej funkcie.

e Obmedzenia priestorového usporiadania (max. vySka objektov, max. miera zastavania objektmi, min.
podiel zelene, prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené
obmedzenia (v pripade rekonstrukcie moézu byt tieto stavby rekonstruované len do suéasnych
parametrov).

e Realizacia vystavby podla schvalenych zasad a regulativov je podmienena respektovanim ochrannych
pasiem podla kapitoly ¢. B.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov a vybudovanim potrebnej technickej adopravnej infrastruktiry podla prislusnych
technickych noriem, a to aj z hladiska Sirsich vazieb.

e Rodinnym domom sa rozumie jednobytova aZ trojbytovd budova, bytovym domom sa rozumie
viacbytova budova alebo inad bytova budova, bytovou jednotkou sa rozumie byt v bytovej budove, a to
podla vyhlasky ¢. 59/2025 Z. z. o ¢leneni stavieb.

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNE) LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

sa stanovuje
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zasad a

nie je pripustné jeho suvislé zastavovanie

kapitola ¢. B.13

a merand od Urovne prilahlej komunikacie

Definicie pojmov:

Podzemnym podlaZim sa rozumie kazdé podlaZie, ktorého obsypand plocha fasddy pévodnym
terénom je viac ako 50 % z celkovej plochy fasddy. Referenénd plocha fasddy uvaZovaného podiaZia
je vymedzend jeho konstrukcnou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlaZia st
nadzemné. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP, vymedzeny konstrukciou
krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, ktory je urCeny na ucelové vyulZitie; za podkrovie sa
pritom povaZuje také podlazZie, ktoré md aspofi nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu
krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvdzujice na sikmu stresnu resp. stropnu konstrukciu nie
su vysSie ako polovica odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73
4301 Bytové budovy)

Ustupenym podlaZim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP, vymedzeny
konstrukciou stropu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, ktory je urceny na ucelové vyuZitie. Za
ustupené podlaZie sa povaZuje také podlaZie, ktorého zastavand plocha je mensia ako polovica
zastavanej plochy predchddzajiceho podlaZia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Konstrukcna vyska v pripade rodinnych domov je obmedzend na max. 4,0 m, v pripade ostatnych
objektov (obcCianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktury a pod.) je obmedzend na max. 5,0 m.
V pripade prekrocenia max. konstrukcnej vysky sa takéto prekrocCenie pocita ako dalsie nadzemné
podlaZie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia) a nevztahuju sa ani na existujtce stavby s vdcsou vyskou.

Definicie pojmov:

Zastavand plocha objektom sa rozumie plocha zastavand budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktord je
priestorovo uzavretd a zastreSend a je pevne spojend so zemou — bod 3.1 STN 73 4301 Bytové
budovy), t. j. plocha ortogondlneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii (bez
izolacnych primuroviek) najrozsiahlejsej casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny
(t j. napr. stavby bazénov ani podzemné objekty sa do zastavanej plochy nezapocitavaju;
zapocitavaju sa ako spevnené plochy, pripadne ako nespevnené plochy, ak je nad nimi terén na
konstrukcidch — definiciu pozri v ¢asti Min. podiel zelene). Do zastavanej plochy sa nepocita
pddorysny priemet previsajucich atik, striech, balkonov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m,
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pristresky nad spevnenymi plochami sa pocitaju.

— Spevnenou_ plochou sa rozumie plocha (napr. plocha komunikdcii, parkovisk, terds, bazénov,
podzemnych objektov a pod.), ktord nepatri medzi plochy zastavané objektom ani medzi
nespevnené plochy. Do spevnenych pléch patria aj plochy spevnené zamkovou dlazbou, resp. inym
nepriepustnym materidlom, t. j. okrem materidlov uvedenych v popise nespevnenych pléch.

nespevnenych ploch

Definicie pojmov:

— Nespevnenou plochou sa rozumie plocha zelene na rastlom teréne alebo teréne na konstrukcidch
(pozri definiciu v texte niZsie). Zapocitava sa verejnd i sukromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane
travnych pléch, vodnych pléch, Ciastocne spevnené plochy so zachovanim prirodzeného vsaku — t. j.
plochy so zatrdvriovacou dlaZzbou alebo Strkom, polnohospoddrsky vyuZivand péda - okrem
zastavanych a spevnenych pléch.

— Rastlym terénom sa rozumie plocha s pévodnymi vrstvami pddotvorného substrdtu, pripadne s
kvalitativne vylepsenymi vrstvami substrdtu, pod ktorou nie su umiestnené Ziadne podzemné
konstrukcie.

— Terénom na_konstrukcidch sa rozumie plocha s novymi vrstvami pddotvorného substrdtu nad
podzemnymi konstrukciami, ktord dosahuje hrubku min. 1,0 m.

4.4. podmienky umiestnenia stavieb

Podmienky umiestnenia stavieb najma s ohfadom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia, vyskové
a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych
Ciar urci prislusny stavebny Urad v sulade s platnou legislativou v rozhodnuti o stavebnom zamere na
zaklade platnej Uzemnoplanovacej dokumentdcie, Uzemnoplanovacich podkladov alebo inych
podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie rozhodnutia.

V pripade absencie podkladov je potrebné dodrziavat jednotnu stavebnu iaru stavieb vo vzdialenosti
min. 6,0 m od uli¢nej Ciary a jednotny vzhlad, v existujucej zastavbe (v stavebnych medzerach alebo pri
nahradeni pévodnych objektov) je potrebné dodrzZiavat stavebnu Ciaru a vzhlad jednej zo susediacich
budov, najma jednotnu vySku rimsy a vysku hrebena strechy, s pripustnou odchylkou maximalne 0,5
m.

, pripadne inymi platnymi predpismi o Uzemnotechnickych poZiadavkdch na vystavbu a stavebno-
technickych poZiadavkach na stavby

5. v regulatnom bloku ,V“ (existujlici vyrobny areal pri Zelezni¢nej stanici) reSpektovat nasledovné
poziadavky na spracovanie podrobnejsich stupnov projektovej dokumentacie:

Riesit navrh protihlukovych opatreni tak, aby v zaujmovej lokalite neboli prekrocené povolené hodnoty
hluku zo Zeleznicnej dopravy.

Pred zacatim stavby preskimat hlukové pomery vuzemi snaslednym ndavrhom a realizaciou
technickych opatreni na elimindciu nepriaznivych Ucinkov Zelezni¢nej prevadzky v rdémci nimi rieSenych
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stavieb, objektov a priestorov tak, aby neboli prekrocené povolené limity hladiny hluku zo Zelezni¢nej
dopravy v zmysle prislusnej legislativy.

Upozornenia:

— vlastnici, resp. uZivatelia stavieb v danom tGzemi si nemdzu uplatfiovat naroky na tpravy u Zeleznic
Slovenskej republiky z titulu pripadnych negativnych Gcinkov od Zeleznicnej prevadzky

— stavebna ¢innost v obvode drahy a v ochrannom pasme drahy podlieha dodrziavaniu ustanoveni
zakona ¢. 513/2009 Z. z. o drahach v zneni neskorsich predpisov

6. zachovat vidiecky a prirode blizky charakter Gzemia.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania tzemia

sa stanovuje

zasad a

kapitola ¢. B.13
su

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Pre usmernenie umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia sa stanovuje subor nasledujucich zdsad a
regulativov:

poziadavkdm

infrastruktury

rozvoj

rekonstrukciu

nevyhovujucom stavebnotechnickom stave alebo v stave moralneho opotrebovania

RO
obdianskej vybavenosti
obcianskej vybavenosti

umiestriovat
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technické

stavby

stlade

obdian

s platn

skej
ou

pre navrhovanie parkovacich a odstavnych pléch

B.4

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO

A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného dopravného vybavenia sa stanovuje subor nasledujucich zésad a
regulativov:

V regula¢nom bloku ,,D*, ktory vymedzuje Gzemie suvisiace so Zelezni¢nou tratou, a v jeho kontaktnom
Gzemi umoznit realizaciu tychto zdmerov ZSR:

modernizdciu trate Bratislava - Nové Mesto - Komarno na rychlost do 160 km/h (podla ,Studie
uskutocCnitelnosti - ZvySenie priepustnosti trate Bratislava - Dunajska Streda — Komarno“)

elektrifikaciu a zdvojkolajnenie trate Bratislava - Nové Mesto — Komarno
mimourovriové krizovanie (nadjazd) namiesto Zelezni¢ného priecestia na ceste Ill. triedy

Upravu zelezni¢nej stanice Orechova Potori pre dvojkolajnd trat

Respektovat poZziadavky tykajlce sa okolia Zelezni¢nej trate:

miesta vystavby, nachadzajlce sa v ochrannom pasme dréahy, pripadne v blizkosti drahy, mézu byt
ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie)
spdsobenymi beznou Zelezni¢nou prevadzkou

Preto musia byt sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom
pasme drahy, aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Ucinkov Zelezni¢nej prevadzky z hladiska
hluku a vibracii v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z. z. na navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z
maximalnej prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni znasa
investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, ak budu predmetné opatrenia realizované priamo
na zariadeniach Zelezni¢nej trate.

pocas realizacie stavby nebude investor vyZadovat od Zeleznic Slovenskej republiky dalsie
zmierfujuce alebo kompenzacné opatrenia na zmiernenie alebo elimindciu negativnych vplyvov.
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Po realizacii stavby v uvedenom Uzemi jej vlastnici nebudd moct voéi prevadzkovatelovi zelezniénej
trate uplatriovat poziadavky na eliminéciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v
pripade, ak pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentdcie
realizovat takéto opatrenia, kedZe negativne vplyvy Zelezni¢nej dopravy v case realizacie
predmetnej navrhovanej vystavby boli zndme.

V pripade podpory vysadby zelene reSpektovat zakon o drahach ¢. 513/2009 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, najma § 4 ods. 1, podla ktorého:

— v obvode drahy je zakdzané vysadzat stromy a kry
a § 6 ods. 2, podla ktorého:

— vlastnici a uZivatelia nehnutelnosti a spravcovia vodnych tokov a odkrytych podzemnych véd v
ochrannom pasme drahy su povinni udrziavat pozemky, stromy a kry na nich, skladky, stavby,
mostné piliere a iné konstrukcie a vzdusné vedenia v takom stave a uzivat ich takym spdsobom, aby
neohrozili prevadzku drahy a jej sucasti, ani neobmedzili bezpeénost a plynulost dopravy na drahe

— vysadzat a pestovat stromy a kry s vySkou presahujicou tri metre mozno v ochrannom pasme
drahy len vtedy, ak je zabezpedené, Ze pri pade nemébzu poskodit sucasti drahy

vsetky existujuce Urovriové a novobudované krizovania komunikacii so Zelezni¢nou tratou riesit ako
mimourovrové

podla platnej STN a poZiadaviek prislusného spravcu

podla platnej STN a poZiadaviek prislusného spravcu

podla platnej STN a poZiadaviek prislusného spravcu

podla platnej STN a poZiadaviek prislusného spravcu

zaradovat

platnej
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>>V 10. bode sa texty ,povrch”, ,HD", , k zastavkam” nahrddzaju textami (v poradi ako je uvedené), ktoré
zneju: >>

povrchy

hromadnej dopravy
zastavok

>>V 11. bode sa text ,zrealizovanej vystavbe” nahrddza textom, ktory znie: >>

realizacii

>>V 12. bode sa text ,,viac pozornosti pri kriZovani” nahrdadza textom, ktory znie: >>

zvysenu pozornost ich krizovaniu

>>V 13. bode sa text , kvéli“ nahrdadza textom, ktory znie: >>

z dévodu zvysenia

>>V 14. bode sa text ,je potrebné vybavit bezbarérovymi“ nahrddza textom, ktory znie: >>

vybavit bezbariérovymi

>>V 14. bode sa za texty ,,vyhldsky” a ,,532/2002“ vkladaju texty (v poradi ako je uvedené), ktoré zneju: >>

v

¢.
Z.1z.

>>V 15. bode sa text , situovat” nahrddza textom, ktory znie: >>

umiestiovat

>>V 16. bode sa text ,,PD“ nahrddza textom, ktory znie: >>

projektovej dokumentacie

>>V 16. bode sa vypusta text ,73 6110“ a pred text ,STN“ sa vkladd text, ktory znie: >>

platnej

>>V 17. bode sa texty ,,PD”, ,,aut” nahrdadzaju textami (v poradi ako je uvedené), ktoré zneju: >>

projektovej dokumentacie
vozidiel

>>V 17. bode sa vypustaju texty ,,73 6110” a ,,73 6110 pri stupni automobilizdcie 1:3” a pred texty ,STN” sa
vkladaju texty (v poradi ako je uvedené), ktoré zneju: >>

platnej

platnej

>>V 18. bode sa text ,ZP“ nahrddza textom, ktory znie: >>
Zivotného prostredia

>> V 18. bode sa vypusta text ,,73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma uddva
podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stdti apod.) aSTN 73 0531 Ochrana proti hluku
v pozemnych stavbdch” a pred text ,,STN“ sa vkladad text, ktory znie: >>

platnych

>>Za 20. bod sa vkladaju nové body 21. a 22. s textom, ktory znie: >>

21.reSpektovat poZiadavky tykajlce sa ochrany pred negativnymi G¢inkami dopravy a inych existujucich a
preukazatelne znamych zdrojov hluku (napr. prevadzka okruhu Slovakia Ring v Orechovej Potoni):

— pri navrhu jednotlivych lokalit v blizkosti pozemnych komunikacii alebo inych existujacich a
preukazatelne zndmych zdrojov hluku posudit nepriaznivé G¢inky dopravy a prevadzky a dodrzat
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poziadavky na ochranu pred hlukom a inymi negativnymi ucinkami v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov; v Uzemiach so zvySenou hlukovou zatazou
neumiestfiovat nové plochy byvania, rekreacie a iné chranené funkcie, pri ktorych nie je mozné
zabezpedit splnenie pripustnych hodnét hluku podla osobitnych predpisov,

— sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti pozemnych komunikacii alebo inych existujicich a
preukazatelne znamych zdrojov hluku musia byt aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Ucinkov
dopravy a prevadzky z hladiska hluku a vibracii, pricom naklady na realizaciu tychto opatreni znasa
investor navrhovanej vystavby, a to napr. osobitnymi podmienkami uréenymi stavebnym dradom
v povolovacom procese,

— po realizacii stavby v uvedenom uUzemi jej vlastnici nebudd méct vocéi spravcom pozemnych
komunikacii ani vocli prevadzkovatelom existujucich zdrojov hluku uplatfiovat poziadavky na
realizaciu dodatocnych protihlukovych alebo kompenzacnych opatreni, pretoZe negativne ucinky
dopravy a prevadzky boli v ¢ase pripravy a realizacie stavby zname a museli byt zohladnené a
rieSené uz v povolovacom procese stavby,

22.v zmysle leteckého zakona sa na Uzemi obce vyZaduje suhlas Dopravného uradu pre:

— umiestnenie stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, stavieb pre letecké pozemné zariadenia a
letiskovych stavieb,

— stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondavanie Cinnosti alebo vyuZivanie Uuzemia, ktoré
by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, ak

- saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom

- sU ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo su na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujucimi lopatkami

- mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napéatia 110 kV aviac, veterné
turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice

- moOiu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny
a nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako 1000 V veduce ponad Udolia alebo v blizkosti
dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy.

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného technického vybavenia sa stanovuje subor nasledujucich zdsad a

regulativov:

technickych

projektovej priprave

realizaciou navrhovanej zastavby

projektovej
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>> V1. bode za nadpisom ,Zdsady a regulativy v oblasti vodného hospoddrstva” sa text ,666/2004“
nahrddza textom, ktory znie: >>

7/2010

>>V 3. bode za nadpisom ,,Zasady a regulativy v oblasti vodného hospoddrstva“ sa text ,, resp.” nahrdadza
textom, ktory znie: >>

alebo

>> V4. bode za nadpisom ,,Zdsady a regulativy v oblasti vodného hospoddrstva” sa texty ,,musi“, ,na max.

4

hodinovu potrebu + poZiarnu potrebu”, ,zokruhovat rozvodnu siet” nahrddzaju textami (v poradi ako je
uvedené), ktoré zneju: >>

musia
maximalnej hodinovej potrebe vratane poziarnej potreby
zabezpedit zokruhovanie siete

>>V 6. bode za nadpisom , Zdsady a regulativy v oblasti vodného hospoddrstva“” sa vypusta text ,z . >>

>> V8. bode za nadpisom ,Zdsady a regulativy v oblasti vodného hospoddrstva” sa text ,PD“ nahrddza
textom, ktory znie: >>

projektovej dokumentdcie
>> Cely text 9. bodu za nadpisom ,Zdsady a regulativy v oblasti vodného hospoddrstva“ sa vypusta. >>

>> Oznacenie 10. aZ 13. bodu za nadpisom ,Zdsady a regulativy v oblasti vodného hospoddrstva“ sa
nahrddza oznacenim 9. aZ 12. >>

>>V pévodnom 10. bode za nadpisom ,,Zdsady a regulativy v oblasti vodného hospoddrstva“ sa texty ,,vody”,
»Z vyrobnych ¢innosti“ nahradzaju textami (v poradi ako je uvedené), ktoré zneju: >>

vod

vyrobnymi ¢innostami

>> V pévodnom 11. bode za nadpisom ,Zdsady a regulativy v oblasti vodného hospoddrstva” sa text
»predpisanych limitov” nahrddza textom, ktory znie: >>

limitov ustanovenych prisluSnymi pravnymi predpismi

>> V pévodnom 13. bode za nadpisom ,,Zdsady a regulativy v oblasti vodného hospoddrstva” sa text ,PD“
nahrddza textom, ktory znie: >>

projektovej dokumentdcie

>>V 1. pododrdzke pévodného 13. bodu za nadpisom ,,Zdsady a regulativy v oblasti vodného hospoddrstva“”
sa vypusta text ,, 73 6822, SN 73 6005, STN 75 5402“ a pred text ,STN” sa vkladd text, ktory znie: >>

platnych

>>V 3. pododrdzke pévodného 13. bodu za nadpisom ,,Zdsady a regulativy v oblasti vodného hospoddrstva”
sa vypusta text ,75 6101, STN EN 476:1999 Vseobecné poziadavky na suéasti gravitaénych systémov
kanalizacnych potrubi a sték (73 6735)“ a pred text ,STN“ sa vklada text, ktory znie: >>

platnymi

>>V 4. pododrdzke pévodného 13. bodu za nadpisom ,,Zdsady a regulativy v oblasti vodného hospoddrstva“”
sa vypusta text ,, 73 6005“ a pred text ,,STN“ sa vkladd text, ktory znie: >>

platnou

>>V 5. pododrdzke pévodného 13. bodu za nadpisom ,,Zdsady a regulativy v oblasti vodného hospoddrstva®
sa text ,umiestnenia” nahrddza textom, ktory znie: >>

umiestnenie
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>>V 7. pododrdzke pévodného 13. bodu za nadpisom ,,Zdsady a regulativy v oblasti vodného hospoddrstva®
sa text ,do vsaku” nahrddza textom, ktory znie: >>

vsakovanim
>>V 2. bode za nadpisom ,,Zasady a regulativy v oblasti energetiky” sa text ,,resp.” nahrdadza, ktory znie: >>
pripadne

>>V 2. bode za nadpisom ,,Zdsady a regulativy v oblasti energetiky” sa pred text ,,posudit” vkladd text, ktory
Znie: >>

zaroven

>> V 3. bode za nadpisom ,Zdsady a regulativy v oblasti energetiky” sa texty ,PD“ ,ZP“ a ,s SPP- RC z.”
nahrddzaju textami (v poradi ako je uvedené), ktoré zneju: >>

projektovej dokumentdcie
zemného plynu
so spolo¢nostou SPP-distribucia, a.s.

>> V 5. bode za nadpisom ,Zdsady a regulativy v oblasti energetiky” sa texty ,el.“ a ,,Vyhl. MZP SR ¢. 523
z 19. 9. 2002“ nahrddzaju textami (v poradi ako je uvedené), ktoré zneju: >>

elektrické
platnymi predpismi

>>V 5. bode za nadpisom ,,Zdsady a regulativy v oblasti energetiky” sa pred text ,,kablové“ vklada text, ktory
znie: >>

ako
>>V 6. bode za nadpisom , Zdsady a regulativy v oblasti energetiky” sa vypusta text ,typov”, >>

>>V 7. bode za nadpisom ,,Zdsady a regulativy v oblasti energetiky“ sa text ,,transf.” nahradza textom, ktory
Znie: >>

transformacné

>> V7. bode za nadpisom ,,Zdsady a regulativy v oblasti energetiky” sa pred text , prefabrikované” vklada
text, ktory znie: >>

ako
>>V 7. bode za nadpisom ,,Zdsady a regulativy v oblasti energetiky“ sa text ,,resp.” nahrddza, ktory znie: >>
alebo

>>V 8. bode za nadpisom ,Zdsady a regulativy v oblasti energetiky” sa vypusta text ,mdze mat éasovy sled
realizdcie zamerov“ a pred text ,,vplyv” sa vklada text, ktory znie: >>

Casovy sled realizacie zdmerov méze mat

>> V 8. bode za nadpisom ,,Zdsady a regulativy v oblasti energetiky” sa text ,el.” nahrddza textom, ktory
Znie: >>

elektrickou

>>V 9. bode za nadpisom ,,Zdsady a regulativy v oblasti energetiky” sa texty ,el.“ a ,,zo” nahrddzaju textami
(v poradi ako je uvedené), ktoré zneju: >>

elektricku
SO
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>>V 10. bode za nadpisom , Zdsady a regulativy v oblasti energetiky” sa texty ,,, resp.” a ,el.” nahrddzaju
textami (v poradi ako je uvedené), ktoré zneju: >>

alebo

elektrickych

>>V 11. bode za nadpisom ,Zdsady a regulativy v oblasti energetiky” sa texty ,pre uzemné rozhodnutie” a
»Vhodnym tdzemim*“ nahrddzaju textami (v poradi ako je uvedené), ktoré zneju: >>

stavebného zdmeru

vymedzenim vhodného Uzemia

>>V 13. bode za nadpisom ,Zdsady a regulativy v oblasti energetiky” sa text ,el.” nahrddza textom, ktory
znie: >>

elektrickych

>>Za 13. bod za nadpisom ,Zdsady a regulativy v oblasti energetiky“ sa vkladd novy bod 14. s textom, ktory
znie: >>

14.vybudovat pripojku VN 22 kV a prepoje VN, vykon vyrobeny v elektrarni vyviest do vedenia ¢. 225
podla aktudlnych poziadaviek prislusSného spravcu.

>> V4. bode za nadpisom ,Zasady a regulativy v oblasti telekomunikdcii” sa vypusta text ,33 40 50 ods.
3.3.1. o podzemnych telekomunikacnych vedeniach.” a texty ,tel.“ a ,normu” sa nahrddzaju textami (v
poradi ako je uvedené), ktoré zneju: >>

telekomunikacnych

platnu

erqt

>>Za 4. bod za nadpisom ,,Zdsady a regulativy v oblasti telekomunikdcii“ sa vklada novy bod 5. s textom,
ktory znie: >>

5. Umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej telekomunikacénej siete (VEKS — jej nadzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zakladnovych stanic), ako technickej infrastruktiry vybavenia uUzemia,
v zastavanom Uzemi obce je budovanie novych podzemnych vedeni elektronickej komunikacnej siete
preferovanou, nie vsak jedinou moznostou.

>>V 1. bode za nadpisom ,Zdsady a regulativy v oblasti sSpecidlnej vybavenosti“ v casti ,Zariadenia civilnej
ochrany obyvatelstva” sa vypusta cely text odrdZok a texty ,,Zdkona” a ,citovaného zdkona:“ sa nahrddzaju
textami (v poradi ako je uvedené), ktoré zneju: >>

vyhlasky MV SR

uvedenej vyhlasky

>>V 2. bode za nadpisom ,Zdsady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti“ v casti ,Zariadenia civilnej
ochrany obyvatelstva” sa texty ,,CO“ ,PD” a ,odsek” nahrddzaju textami (v poradi ako je uvedené), ktoré
zneju: >>

civilnej ochrany

projektovej dokumentdcie

ods.

>>V 3. bode za nadpisom ,Zdsady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti“ v ¢asti ,Zariadenia civilnej
ochrany obyvatelstva“ sa vypusta zdvereénd bodka v 6. pododrdzke. >>

>>Za 3. bod za nadpisom ,Zdsady a regulativy v oblasti specidlnej vybavenosti“ v casti ,Zariadenia civilnej
ochrany obyvatelstva“ sa vkladd novy bod 4. s textom, ktory znie: >>

4. resSpektovat zakon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov.
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umiestnit

5. reSpektovat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

B.5 ZASADY A REGULATiIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,

OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A

TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot sa stanovuje subor nasledujucich zasad a regulativov:

rimskokatolickom

rimskokatolickeho

mierku

z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk reSpektovat nasledovné podmienky v zmysle zakona
¢. 25/2025 Z. z. (stavebny zakon) azakona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov:

podla § 36 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona je pred zacdatim stavebnej Cinnosti alebo inej
hospodarskej ¢innosti na evidovanom archeologickom nalezisku vlastnik, spravca alebo stavebnik
povinny podat Ziadost o vyjadrenie k zameru na krajsky pamiatkovy trad

krajsky pamiatkovy Grad moze rozhodnut o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na mieste
stavby alebo inej hospoddrskej Cinnosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym néleziskom, ak na
tomto mieste dovodne predpoklada vyskyt archeologickych nalezov

investor alebo stavebnik kazdej stavby, vyZadujucej si zemné prace, je povinny si od krajského
pamiatkového uradu v ramci povolovacieho konania prislusného stavebného dradu vyZiadat
zavazné stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti slvisiacej so zemnymi pracami
(pozemné stavby, liniové stavby, budovanie inZinierskych sieti, komunikacii a pod.) z dévodu, Ze
stavebnou cdinnostou alebo zemnymi pracami moéze dojst k naruseniu archeologickych nalezov
a nélezisk, ako aj k poruseniu dosial' neevidovanych archeologickych nalezov a archeologickych
nalezisk

o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy drad Trnava v sulade
so zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.
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B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane
ploch zelene

Pre usmernenie ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a
udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene sa stanovuje subor nasledujicich zasad a
regulativov:

oblast

, vwyhlasena zakonom ¢. 305/2018 Z. z., hranicu ustanovuje nariadenie vlady SR ¢. 527/2023 Z. z. (§1 ods.
1), ktorym sa ustanovuju hranice chranenych oblasti prirodzenej akumulacie vod

Z.12.

negativny

Uzemi Eurdpskej ststavy chranenych uzemi Natura 2000 a vyhlasenych

Narodna prirodna rezervacia NPR Klatovské rameno (evidencné Eislo 807), vyhlasenie/aktualizacia:
1993 (vyhlasena vyhlaskou MZP SR €. 83/1993 Z. z., neskdr bola zaradend medzi narodné prirodné
rezervécie podla zakona €. 287/1994 Z. z. a jej ochrana bola upravena vyhlakou MZP SR €. 17/2003
Z. z.), 5. stupen ochrany, ochranné pasmo do vzdialenosti 100 m smerom von od hranice
chraneného Uzemia (§ 17 ods. 7 zakona o ochrane prirody) s 3. stupriom ochrany

Chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0075 Klatovské rameno, vyhlasenie/aktualizacia:

2004, 2024 (zaradené do narodného zoznamu Gzemi eurdpskeho vyznamu vynosom MZP SR &.
3/2004-5.1, ktory bol aktualizovany opatrenim MZP SR &. 1/2017 a &. 1/2018; v sGéasnosti je
narodny zoznam Uzemi eurdpskeho vyznamu ustanoveny nariadenim vlady SR ¢. 451/2023 Z. z.
ucinnym od 1. 1. 2024), 2., 3., 4. a 5. stupen ochrany, nema ochranné pasmo

Chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj, vyhlasenie/aktualizacia: 2017,

2024 (zaradené do narodného zoznamu Uzemi eurépskeho vyznamu vynosom MZP SR ¢&. 3/2004-
5.1, aktualizovanym opatrenim MZP SR €. 1/2017 a &. 1/2018; v stG&asnosti je narodny zoznam
Uzemi eurdpskeho vyznamu ustanoveny nariadenim vlady SR ¢. 451/2023 Z. z.), 2. stupen ochrany,
nema ochranné pasmo

Chranené vtacie Uzemie SKCHVUO034 Velkoblahovské rybniky, vyhlasenie/aktualizacia: 2003, 2010

(zaradené do narodného zoznamu chranenych vtacich Uzemi nariadenim vlady SR ¢. 636/2003 Z. z.
a vyhlasené vyhlaskou Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 187/2010 Z. z.), 2. stupen ochrany,
nema ochranné pasmo

Klatovské rameno a prilahlé modiare (¢. 27, kategdria N), mokrad'v okrese Dunajska Streda

Klatovské rameno (ID 351), vyznamna geologicka lokalita (bez legislativnej ochrany)
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Prvky RUSES

biocentrum regiondlneho vyznamu RBc2 Blahovské rybniky — Potériska mokrad — dobudovat
biologické bariéry (izolujuce pasy drevin) zniZujice hluénost a dalie negativne vplyvy pozdf?
vynatej hranice Slovakia Ringu, v rdmci aktivit a pripadného rozsirovania Malkia Parku je potrebné
zachovat a neznizit priaznivy vplyv mokradnych biotopov na okolitd krajinu, na ornej pbde
zabezpedit uplatnenie pasového hospodarenia, eliminovat pouzivanie agrochemikalii, pri IG¢énych
spolocenstvach zabezpecdit pravidelné obhospodarovanie, hlavne kosenie, monitorovanie populécie
invaznych Zivodichov a v pripade potreby prijat opatrenia na znizenie ich stavu, zabezpecit
eliminaciu expanzivnych a odstranenie invaznych druhov drevin a rastlin, zosuladit rekreaéné
aktivity so zdujmami ochrany prirody a krajiny

biokoridor nadregiondlneho vyznamu NRBk1 Maly Dunaj - Kldtovské rameno (NRBkla Maly Dunaj,
NRBk1b Kldtovské rameno) — zachovat brehovi a sprievodni vegetaciu vodnych tokov, vylucit
aplikaciu chemickych latok v Uzemi, zabezpedit eliminaciu agresivnych a odstranenie invaznych
druhov drevin, désledne odstratfiovat invazne druhy rastlin, zosuladit spésob obhospodarovania
polnohospodarskej krajiny so zaujmami ochrany prirody a prirodnych zdrojov, vyliéit intenzivne
polnohospodarstvo (najmad ornd pddu) v nivnych oblastiach a aplikovat ekologické formy
hospodarenia v pribreznej zéne

biokoridor regiondlneho vyznamu RBk12 Tomdsov — Lehnice — Stary Klatovsky kanal — zachovat
brehovu a sprievodnu vegetaciu vodnych tokov, zachovat nelesnd drevinovu vegetaciu - solitéry,
liniové a skupinové porasty, zosuladit sposob obhospodarovania polnohospodarske] krajiny so
zaujmami ochrany prirody, vyuzivat polnohospodarsku pédu v ramci multifunkéného
polnohospodarstva, vyluéit intenzivne polnohospodarstvo (najma ornd pddu) v nivnych oblastiach
a aplikovat ekologické formy hospodarenia v pribreznej zéne tokov, odstrafiovat a eliminovat
invazne druhy rastlin

biokoridor regionalneho vyznamu RBk15 MlieCansky kanal — Poténska mokrad — pri intenzivne
vyuzivanych polnhohospodarskych pozemkoch ponechat dostatoéne Siroky pas extenzivne
vyuzivanej plochy, schopnej zachytavat nepriaznivé vplyvy z okolitych, hlavne intenzivne
vyuzivanych pléch (napr. splachy agrochemikalii z poli), zabezpecit udrianie konektivity voci
prifahlym nivnym ekosystémom, zachovat brehovl a sprievodni vegetaciu vodnych tokov,
zachovat nelesnu drevinovu vegetdciu - solitéry, liniové a skupinové porasty, zabezpecit eliminaciu
agresivnych a odstranenie invaznych druhov drevin, désledne odstrariovat invazne druhy rastlin

genofondova lokalita GL 16 Klatovské rameno — zosuladit zaujmy lesného hospodarstva so
zaujmami ochrany prirody a krajiny, zabezpedit prirodzeny spbsob obnovy, dosledne odstrariovat
invazne druhy rastlin, nerozsirovat nepévodné druhy rastlin

genofondovd lokalita GL 19 Siance — zosuladit zadujmy lesného hospodarstva so zaujmami ochrany
prirody a krajiny, zabezpecit prirodzeny spdsob obnovy, dosledne odstrarfiovat invazne druhy
rastlin, nerozsirovat nepdvodné druhy rastlin

genofondova lokalita GL 24 Systém kandlov _a mokradnych biotopov Potonskej mokrade — pri
intenzivne vyuZivanych polnohospodéarskych pozemkoch ponechat dostatoéne Siroky pas
extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej zachytavat nepriaznivé vplyvy z okolitych, hlavne intenzivne
vyuzivanych pléch, zachovat brehovi a sprievodnl vegetéaciu, zachovat nelesnd drevinovu
vegetaciu - solitéry, liniové a skupinové porasty, zabezpedit eliminaciu agresivnych a odstranenie
invaznych druhov drevin, désledne odstrariovat invazne druhy rastlin

genofondova lokalita GL 38 Blahovské rybniky — zosuladit rybarske obhospodarovanie rybarskych
revirov so zaujmami ochrany prirody, dosledne odstrariovat invazne druhy rastlin, zosuladit sp6sob
obhospodarovania polnohospoddrskej krajiny so zaujmami ochrany prirody a prirodnych zdrojov,
zabezpedit riadenu rekredciu, zabezpedit ochranu a starostlivost o brehové porasty, zabezpedit
ochranu pobreznych ekosystémov tokov a ich bezprostredného okolia pred nevhodnym vyuzivanim
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— ekologicky vyznamny segment krajiny EVSK95 Potoriske

— ekologicky vyznamny segment krajiny EVSK117 Malé Blata

— ekologicky vyznamny segment krajiny EVSK184 Pot6riskd mokrad’

Prvky MUSES

ich

polnhohospodarskom druZstve

ich

poskodenych

— ekologicky vyznamné segmenty krajiny miestneho vyznamu:

- vodné toky
- plochy lesnych porastov
- plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Uzemi

- vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetdcie v €asti intenzivne vyuZivanej na polnohospodarske
ucely

pripadne

revitalizacii

rekonstrukcii

pripadne
neziaduce

lesa

lesa

potrebné

pripadne
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— uvazovat so zatravnenim Uzemia po ukonceni realizacie vystavby v lokalite ¢. 1-1/2010

— ak by sa rozvojové zamery pri realizacii v negativnej forme dotykali aj chranenych casti krajiny a
prvkov USES, ich realizacia je moina iba po vykonani hodnotenia vplyvov a ndvrhu na vykonanie
patri¢nych kompenzacnych opatreni, alebo zmierfiujlcich opatreni podla zakona o posudzovani.

Priemet chranenych Gzemi a prvkov RUSES okresu Dunajska Streda (2019) do rie$eného Uzemia je
zobrazeny v Prilohe €. 2.

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Pre usmernenie starostlivosti o Zivotné prostredie sa stanovuje subor nasledujucich zasad a regulativov:

s cielom zabranit

a

aj

vyhlasky MZ SR ¢. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a
kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zdsobovania pitnou
vodou a manaZzment rizik domovych rozvodnych systémov

realizaciou navrhovanej vystavby

umiestriovat
kvalitu

. Prevddzky s predpokladanymi negativnymi vplyvmi na obytné prostredie, najmé betondrne, drevovyroba,
kovovyroba, lakovne a obdobné prevdadzky, neumiestriovat vo vzdialenosti kratsej ako 300 m od obytnej
z0ny, ak nebude v povolovacom procese preukdzané splnenie limitov podla prislusnych prdvnych
predpisov. Dostatocné odstupové vzdialenosti od zdrojov znecistovania ovzdusia urcovat podla zdvazZnosti
zdroja znecistovania ovzdusia a prislusnych technickych podkladov.

,; ha oddelenie tychto aredlov od obytnych zon realizovat izolaénu zelen

— rieSit ochranu Uzemi pred nadmernym hlukom z prevadzky frekventovanych dopravnych tahov
alebo z inych existujucich a preukazatelne znamych zdrojov hluku, najma ciest Il. triedy, Zeleznicnej
trate a prevadzky okruhu Slovakia Ring v Orechovej Pot6ni, v zmysle poZiadaviek vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov; pre lokality byvania, pri ktorych sa predpoklada vyskyt
negativnych vplyvov na obytné prostredie, najma hluku z blizkej prevadzky okruhu Slovakia Ring v
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Orechovej Potoni v lokalitach situovanych vychodne od zastavanej casti Koldnie, reSpektovat
protihlukové opatrenia vyplyvajluce zo spracovanej hlukovej studie

novobudované objekty obcianskej vybavenosti a objekty na byvanie situovat z ekologického a
hygienického hladiska v takej vzdialenosti od pozemnych komunikacii, Zelezni¢nych trati a inych
existujucich a preukazatelne zndmych zdrojov hluku (napr. prevadzky arealu motoristického okruhu
Slovakia Ring v Orechovej Pot6ni), aby boli dodrzané najvyssie pripustné hodnoty hluku platné pre
prislusné objekty, stavby a Uzemia podla prislusnej legislativy; v pripade ich umiestnenia v mensej
vzdialenosti s investori a stavebnici povinni vykonat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov
prevadzky z hladiska hluku a vibracii v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z. z., vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007
Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyjadrenia prislusného orgdnu verejného zdravotnictva

voCi prevadzkovatelovi Zeleznicnej trate ani voéi prevadzkovatefom inych existujucich a
preukazatelne znamych zdrojov hluku, napr. okruhu Slovakia Ring, nebude mozné uplatriovat
poZiadavky na realizdciu dodatocnych protihlukovych alebo inych kompenzaénych opatreni,
pretoZe negativne Ucinky tychto zdrojov su v Case pripravy a realizacie novych stavieb zname a
musia byt rieSené uz v ramci povolovacieho konania

v pripade situovania novych ploch pre byvanie, ako aj objektov priemyselnej vyroby, obcianskej a
technickej vybavenosti v blizkosti Zeleznicnej trate je potrebné do projektovej dokumentacie
zapracovat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky

vyhlasky MZ SR ¢. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o poZiadavkach na vnutorné prostredie budov a o
minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia

Bytové budovy

vyhlasky MZ SR ¢. 57/2024 7. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a
obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia

ochranu zvierat podla § 44 zakona ¢. 39/2007 Z. z. a vyziadat zavazny posudok RVPS podla § 44
uvedeného zakona v povolovacom

hygienické ochranné pdsmo

ani

79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

umiestnit
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odpadu

ekologickej stability
a pod.

alebo

inZinierskych sieti

aj pri
elektromagnetického Ziarenia

verejného

projektovej dokumentiacie

20.pri vystavbe novych objektov zabezpecovat zvySovanie environmentalnej vykonnosti energeticky
uspornych budov, najma pouZitim vhodnej izolacie, zelenych striech, vyuZivanim obnovitelnych
zdrojov energie, solarnych prvkov, pasivnych konstrukénych rieSeni a nizkoenergetickych stavebnych
rieSeni

21.pri vystavbe novych energetickych vedeni prednostne vyuzZivat formu kablového vedenia v zemi z
dovodu znizenia negativneho vplyvu najma na obyvatelstvo, na vtakov a na krajinu

22.nepriaznivy vplyv budovania novych spevnenych pléch na Zivotné prostredie odstranit alebo znizit
vysadbou zelene v ramci parkovych a sadovych Uprav v rieSenom Uzemi s pouzitim miestnych druhov

23.v pripade umiestnenia aredlov v lokalitaich ¢. 3-1/2016, 4-1/2016, 5-1/2016 s predpokladanymi
negativnymi vplyvmi (hluk zo strelnice, go-kart, terénne automobily a pod.) na obytné prostredie musi
byt spracované hodnotenie vplyvov na zdravie (HIA)

24.dazd'ové vody navrhované na odvéadzanie volne na terén je potrebné zadrzat na vlastnom pozemku
prostrednictvom vsakovacich zariadeni

25.dazd'ové vody z komunikacii a rozsiahlejsich parkovacich pléch je potrebné odvadzat do vsakovacieho
systému cez odlucovac ropnych latok (NEL < 0,1 mg/l)

26.reSpektovat podmienky na eliminaciu moznych nepriaznivych environmentéalnych vplyvov
posudzovanych ZaD ¢&. 1/2016 na zZivotné prostredie, vyplyvajice zo zavereéného stanoviska
z posudenia strategického dokumentu ¢. OU-DS-0OSZP-2017/001457-21 (prenos spisu ¢. OU-DS-OSZP-
2017/0018471), vydaného Okresnym uUradom Dunajska Streda, odborom starostlivosti o Zivotné
prostredie, podla § 14 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a

doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov:

— pri konkrétnom rieseni jednotlivych ploch navrhovanych vramci ZaD ¢. 1/2016 je potrebné
dbsledne dodrziavat vSeobecne zaviazné pravne predpisy, ktoré budu platné v ¢ase realizacie
jednotlivych projektov, v pripade zistenia nesuladu s platnymi predpismi vykonat prislusné zmeny a
dopInky Uzemného planu obce Orechova Potdn, ak to bude potrebné

v

— vplyvy identifikované na uUrovni ZaD ¢. 1/2016 bude potrebné detailnejsie posudit v ramci
posudzovania vplyvov jednotlivych stavieb, ktoré budd spifiat prahové hodnoty pre posudzovanie
vplyvov na Zivotné prostredie podla tretej Casti zakona ¢. 24/2006 Z. z., pripadne pri malych
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stavbach v ramci ich pripravy a povolovania podla osobitnych predpisov, na ktorych sa ztcéastnuju
aj organy ochrany prirody a krajiny

v grafickej ¢asti ZaD ¢&. 1/2016 Uzemného planu obce Orechovad Potdn vyznadit a re$pektovat

ochranné pasma existujlcich ciest podla zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov

v suvislosti s navrhovanymi ZaD ¢. 1/2016 z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia je potrebné
zohladnit aj postupny nérast intenzity dopravy a posudit v pripade potreby dopravnt vykonnost
prilahlej cestnej siete, s dorazom na dopravnu vykonnost dotknutych dopravnych pripojeni
(krizovatiek) v sulade s aktudlne platnymi technickymi predpismi a STN

zabezpedit dosledné uplatnenie posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie podla tretej Casti
zakona ¢. 24/2006 Z. z. na trovni konkrétnych navrhovanych &innosti (projektov), ktoré budu spiiat
prahové hodnoty podla § 18 a prilohy €. 8 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. tak, aby bola zabezpecena ich
environmentdlne prijatelnd lokalizacia, technicka atechnologickd optimalizacia, vyber najlepsich
dostupnych technoldgii, ako aj vyvazenost environmentalnych, socidlnych a ekonomickych
aspektov

pri navrhovani projektov:
- dosledne sledovat aspekt trvalej udrzatelnosti navrhovanych projektov;

- sledovat vyvaienost environmentalnych, socidlnych aekonomickych vplyvov navrhovanych
¢innosti a ich vplyvov na zdravie;

- sledovat vyvéazenost lokalnych a regionalnych vplyvov projektov;

- zabezpedit Ucast verejnosti na priprave projektov a vytvorit podmienky na dialég medzi
expertmi, projektantmi, verejnou spravou a verejnostou;

- dobsledne dodrziavat principy ochrany prirody a krajiny;

- sledovat moznost dodrziavania Standardnych platnych technickych, technologickych,
organizacnych a bezpec€nostnych predpisov suvisiacich s navrhovanymi c¢innostami vratane
protipoZiarnych opatreni

terénne depresie v byvalych meandroch vodnych tokov so sprievodnou krajinnou vegetaciou

v lokalitach 1-1/2016 a3-1/2016 (p. ¢. 642/1, 642/2, 642/3, 694/2 a713) ponechat pre

ekostabilizaént funkciu ako , TRVALE PORASTY PODMACANE (E)“. Na tychto plochich zabezpetit

vhodnym manazmentom odstrafiovanie invaznych druhov rastlin a na vybranych ¢astiach vytvorit
podmienky pre existenciu chranenych druhov rastlin, ktoré sa tu v minulosti vyskytovali

doplnit oznacenie CHVU Velkoblahovské rybniky pri vietkych vstupoch do Uzemia a na
najfrekventovanejsich vstupnych bodoch umiestnit informa¢né panely o CHVU arezime jeho
mozného vyuZivania, vypracovanych v spolupraci so SOP SR

budovanie nauénych chodnikov a cyklotras v rieSenom Gzemi riesit tak, aby sa zabranilo Zivelnému
rozvoju turistiky a cestovného ruchu

pri posudzovani/povolovani jednotlivych stavieb (napr. strelnica) detailne posudit hlukovu zataz aj
v kumulacii s prevadzkou existujiceho motoristického arealu av pripade potreby navrhnut
a realizovat protihlukové opatrenia

dodrziavat vuzemnom plane obce stanoveny percentudlny podiel zastipenia zelene podla
jednotlivych rozvojovych ploch

pri vystavbe novych objektov zabezpedovat zvySovanie environmentalnej vykonnosti energeticky
uspornych budov, najma pouzitim vhodnej izolacie, zelenych striech, vyuZivanim obnovitelnych
zdrojov energie, soldrnych prvkov, pasivnych konstrukénych rieSeni a nizkoenergetickych
stavebnych rieseni

brat ohlad najméa na najcitlivejsich Ucastnikov dopravy (deti a starsi obyvatelia), napr. znizenim
najvyssej pripustnej rychlosti alebo vytvorenim pesich zén v dotknutom Gzemi

zachovat vidiecky a prirode blizky charakter dotknutého Uzemia

Strana56z74



Uzemny plén obce Orechova Pot6ii — Zmeny a doplnky €. 5

27.

28

osobitni pozornost zamerat na objem a architektonické rieSenie novych objektov, nakolko
nevhodna architektira novych objektov by mohla sposobit vizuadlne a Strukturdlne zmeny
krajinného razu, ¢o nie je Ziaduce

pri vystavbe novych energetickych vedeni prednostne vyuzivat formu kablového vedenia v zemi
z dévodu zniZenia negativneho vplyvu najma na obyvatelstvo, na vtakov a na krajinu

nepriaznivy vplyv budovania novych spevnenych pléch na Zivotné prostredie odstranit alebo znizit
vysadbou zelene vramci parkovych asadovych Uprav vrieSenom Uzemi s pouZitim miestnych
druhov

pri trvalych zédberoch polnohospodérskej p6dy na nepolnohospodarske uéely postupovat podla
prislusnych ustanoveni zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody

pri umiestriovani jednotlivych ¢innosti na rieSenych lokalitdch désledne dodrzZiavat poZiadavky na
ochranu obyvatelstva pred ucinkami hluku a vibracii vyplyvajice z vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom prostredi, a v pripade
potreby realizovat Ucinné protihlukové opatrenia

reSpektovat § 3 ods. 1 pism. f) zakona €. 305/2018 Z. z. ochranenych oblastiach prirodzenej
akumuldcie vod aozmene adoplneni niektorych zakonov, ktorym sa zakazuje v chrdnenej
vodohospodarskej oblasti tazit nevyhradené nerasty povrchovym spbésobom alebo vykonavat iné
zemné prace, ktorymi moze dojst k odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody

.v dalSom procese realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé

dosledky zmeny klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15, upravené pre prostredie obce),
najma:

Opatrenia vo i Castejsim a intenzivnejSim vinam horucav:

koncipovat urbanisticku Strukturu obce tak, aby umoznovala lepsiu cirkuldciu vzduchu
zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov

zabezpelit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientdciou stavby k svetovym strandm, tepelnou izolaciou, tienenim transparentnych vyplini
otvorov

podporovat a vyuZivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budoviach a v dopravnej
infrastruktare

zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktdra
prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam

vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov
zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov
zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu meniacim sa klimatickym podmienkam

vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric:

zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloc¢enstiev drevin
zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie
zabezpedit dostatoénu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia

zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha:

podporovat a zabezpedit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody
zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach
podporovat vystavbu domovych Eistiarni odpadovych vod

v pripade, ak je samosprava vlastnikom lesov, zabezpecit opatrenia vodi riziku lesnych poziarov

Strana57z74



Uzemny plén obce Orechova Pot6ii — Zmeny a doplnky €. 5

29.

podporovat a podla moznosti zabezpedit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych ploch a dostupnost
zaloznych vodnych zdrojov

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:

v pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpedit udrziavanie a rozsirovanie plochy prirode
blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov

zabezpedit a podporovat zvysenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych Setrne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju
zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim struktary krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvdrania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v
intravilane obce

zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych vod
v sidlach

zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

v pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpecit udrziavanie siete lesnych ciest s Ucinnou
protipovodnovou ochranou a rozrusovat nepotrebné lesné cesty

usmernovat odtok pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pody

Dalsie adaptacné opatrenia:

zabezpedit podiel vegetacie a vodnych prvkov v zastavanom Uzemi a zabezpelit opatovné
vyuzivanie dazd'ovej a odpadovej vody

udrziavat dobry stav, statickl a ekologicku stabilitu stromovej vegetacie

zabezpecdit dostatoénu odstupnu vzdialenost pri vysadbe a pocas rastu drevin v blizkosti
elektrického vedenia a inych inZinierskych sieti

vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni na kontaktné hranice sidla a do
prilahlej krajiny

zmapovat vsetky porasty drevin rasticich mimo lesa a navrhndt Géinné opatrenia, ktoré by
zamedgzili ich ndhlemu a nendvratnému odstraneniu z krajiny

zvysit infiltracnl kapacitu Uzemia diverzifikovanim Struktdry krajinnej pokryvky s vyraznym
zastupenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
a vytvarania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v intravilane obce

v dalSom procese zohladnit:

Uzemie so strednym raddonovym rizikom, ktoré moze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho
vyuZitia Uzemia — nezastavana Cast rieSeného Uzemia (zastavané Uzemie obce ajeho okolie sa
nachadza v oblasti nizkeho radénového rizika)

Cast rieSeného Uzemia

oblast, kde nemozno vykonavat loziskovy geologicky prieskum na ropu a horlavy zemny plyn — celé
rieSené Uzemie

geotermalne Utvary podzemnych vod — medzizrnové a puklinové vody neogénnych sedimentov —
celé riesené Uzemie

2 upravené skladky (prekrytie, terénne Upravy a pod.)

1 environmentaélna zataz:

— ldentifikator EZ: SK/EZ/DS/2010, Nazov EZ: DS (2010) / Orechova Potén — skladka odpadu,
Nazov lokality: skladka odpadu, Registrovana ako: C Sanovana/rekultivovana lokalita
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— zakon ¢.543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

— zakon ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polhohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢.
245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

— zdkon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch

v

— zakon ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a jeho vykonavacie predpisy

— zakon ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov a nadvazujice
predpisy, tykajlce sa ochrany ovzdusia

— zakon €. 87/2018 Z. z. o radiaénej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov (najmi
poziadavky § 132 a § 133)

— vyhlasku MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi

— vyhlasku MZ SR ¢&. 57/2024 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia
pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujliceho Ziarenia

— vyhlasku MZ SR €. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej
vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manaiment rizik systému
zasobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov

— vyhladsku MZ SR ¢. 45/2024 Z. z. o obmedzovani oZiarenia obyvatelov z pitnej vody, z prirodnej
minerdlnej vody a z vody vhodnej na pripravu stravy pre doj¢ata

— wvyhlasku MZ SR ¢. 534/2007 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na zdroje elektromagnetického
Ziarenia a na limity expozicie obyvatelov elektromagnetickému Ziareniu v Zivotnom prostredi

a iné pravne predpisy v aktualnom zneni.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Uzemny pldn
zahfiia

v katastri nehnutelnosti

v katastri nehnutelnosti

mimo zastavaného Uzemia obce, a s nimi suvisiace plochy.
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Navrhovand hranica zastavaného Uzemia je vymedzena vo vykresoch ¢. 2.1, 2.2 a vprilohe ¢. 1:
Samostatny vykres hranic suvisle zastavaného Uzemia obce s vyzna¢enim ochrannych pdsiem ciest a
drahy a ndvrhu cyklistickych tras.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

e cestné ochranné pasma mimo hranic suvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym
Uzemnym planom obce v zmysle § 11 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a § 15 vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava
zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) — pozri prilohu ¢. 1: Samostatny vykres hranic
suvisle zastavaného Uzemia obce

Ak je zastavané Uzemie v zmysle Uzemného planu vymedzené len po jednej strane pozemnej
komunikacie, avSsak samotna komunikacia nie je v zmysle Uzemného planu suéastou zastavaného
Uzemia, dotknuty Usek komunikacie podlieha ochrane formou cestného ochranného pasma.

e ochranné pasmo drahy je pre Zelezni¢nu drahu 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vsak 30 m od
vonkajsej hranice obvodu drahy, ak rozhodnutie o stavebnom zamere neurcuje inak, v zmysle zdkona
¢.513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Zakazané cinnosti v ochrannom pasme drahy urcuje § 6 ods. 1 zdkona ¢. 513/2009 Z. z. o drahach v
zneni neskorsich predpisov.

e pobrezné pozemky vodného toku v zmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)

e pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizécie v zmysle § 19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a
o zmene a doplneni zdkona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach

e pdasma ochrany vodnych stavieb, ak nejde o verejny vodovod alebo verejnu kanalizaciu, v zmysle § 55
zakona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon)

e ochranné pasmo ¢istiarne odpadovych vdd (COV) vzmysle STN 75 6401 avrozsahu stanovenom
rozhodnutim prislusného Regionalneho uradu verejného zdravotnictva podla zakona ¢. 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia

e ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov

v

e bezpeénostné pasmo plynovodu vzmysle § 80 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov

e ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

e ochranné pasma sieti v zmysle § 23 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach

e ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zdkona €. 326/2005 Z. z. o lesoch

e ochranné pdasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve (§ 15 ods. 7)

Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pdsme sa nesmu
povolovat a ani umiestfiovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom.

e hygienické ochranné pasmo objektov ZivocisSnej vyroby, ktorého rozsah sa stanovi podla druhu a poctu
hospodarskych zvierat a podla technoldgie chovu, v sulade s rozhodnutim prislusného Regiondlneho
Uradu verejného zdravotnictva podla zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia.
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V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat tieto Uzemia Eurdpskej sustavy chranenych Gzemi Natura 2000
a vyhlasené chranené Uzemia:

e Narodnd prirodna rezervacia NPR Klatovské rameno

e Chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0075 Klatovské rameno

e Chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj

e Chranené vtacie uzemie SKCHVUO034 Velkoblahovské rybniky

o Klatovské rameno a prilahlé mociare, mokrad' v okrese Dunajska Streda

e Klatovské rameno (ID 351), vyznamna geologicka lokalita (bez legislativnej ochrany)

e Chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

a 3, vzneni u¢innom do 31.03.2024

verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach

V rieSenom Uzemi sa vymedzuju plochy pre verejnoprospesné stavby a opatrenia podla zoznamu,
uvedeného v kapitole ¢. B.12.

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

spracovany v zonalnej podrobnosti

potrebné

B.9.3 Vymedzenie ploch na asandacie

na asanacné zasahy

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

1. Uzemia Eurdpskej sustavy chranenych Gzemi Natura 2000 avyhldsené chranené uUzemia podla
zoznamu v kapitole ¢. B.8

2. prvky RUSES a MUSES podla kapitoly ¢. B.5.2.
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B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

, Vzneni u¢innom do 31. 03. 2024
potrebné

Podmienkou obstarania tzemného planu zény urcenou v tejto Uzemnoplanovacej dokumentacii v sulade
s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani astavebnom poriadku a suvisiacich
predpisov sa rozumie spracovanie Uzemného planu zony podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom

pldnovani.

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
URBANISTICKU STUDIU

, Vzneni u¢innom do 31. 03. 2024

pripadne

Podmienkou obstarania urbanistickej studie uréenou v tejto Uzemnopldnovacej dokumentdcii v sulade
s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani astavebnom poriadku a suvisiacich
predpisov sa rozumie spracovanie Uzemnej studie podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani.

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

sa vymedzuju

, vratane rezervy na prebudovanie alebo dobudovanie dopravnej vybavenosti, napr. krizovatiek, vystavby
chodnikov, cyklotrds a pod.

, najma cyklotrasy pozdiz ciest II. alll. triedy a cyklotrasy s prepojenim na susediace obce, vritane
cyklotras neoznacenych v grafickej Casti

, vratane modernizacie, elektrifikacie, zdvojkolajnenia Zelezni¢nej trate — podla kapitoly ¢. B.4.1

4. Mimourovinové krizovanie Zelezni¢nej trate, vratane slvisiacich stavieb — podla kapitoly ¢. B.4.1
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, vratane Upravy pre dvojkolajovu trat

VVN,

13.Kabelové vedenie VN

19.Komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju dopravné
napojenie Uzemia (komunikacie a prislusné zariadenia dopravy podla prislusnej technickej
dokumentacie), vratane rezervy na prebudovanie/dobudovanie dopravnej vybavenosti (napr.
krizovatiek, vystavby chodnikov, cyklotras a pod.) — neoznacené v grafickej Casti.

verejnoprospesné

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 2 zdkona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a o
nutenom obmedzeni vlastnickeho prdva k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Na konanie o
vyviastneni je prisluiny regiondiny urad Uradu pre uzemné pldnovanie a vystavbu Slovenskej republiky
(dalej len ,,regiondliny urad”), v uzemnom obvode ktorého sa nachddza pozemok alebo stavba, o ktorej sa
md konat, ak osobitny zdkon neustanovuje inak (§ 7 zdkona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a
stavieb a o nutenom obmedzeni vlastnickeho prdva k nim a o zmene a doplineni niektorych zdkonov).
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B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

, vrdtane vybavenosti suvisiacej so zdmermi ZSR podla kapitoly ¢ B.4.1 (v kontaktnom tzemi Zeleznicnej trate)

byvanie v bytovych domoch

1 NP so Sikmou strechou so sklonom max. 25° (typ bungalow) pre objekty v lokalite 8-1/2016 a vo ,,vnutroblokoch”

pre objekty v ostatnych lokalitdch

35

40

parkovacie statia podla platnej STN

zabezpecit

vystavbu bytovych objektov v lokalitach nachddzajucich sa v ochrannom pdsme Zivocisnej vyroby povolit len na zdklade stihlasného stanoviska prislusného
regiondlneho uradu verejného zdravotnictva

resSpektovat spresniujuce Specifické regulativy — pozri text za tabulkou
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, vrdtane vybavenosti suvisiacej so zdmermi ZSR podla kapitoly ¢ B.4.1 (v kontaktnom tzemi Zeleznicnej trate)

01 obcianska obcianska vybavenost — vSetky ostatné funkcie 1NP 40% 20% --
vybavenost — prevddzky sluZieb a neuvedené ako hlavné
Cerpacia stanica obchodu suvisiace a doplnkoveé funkcné
(erpacia stanica | S hlavnym funkcnym vyuZitie
pohonnych ldtok | VyuZitim, vratane
s kompletnym autoumyvdrne,
vybavenim autoservisu
a infrastrukturou) | zelen
rekredcia - oddychové
plochy
dopravnd a technickad
vybavenost nevyhnutnd
pre obsluhu uzemia
parkovacie stdtia podla platnej STN
OSR obcianska sklady suvisiace s hlavnou | vsetky ostatné funkcie 4 NP 50 % 30% 1v uzemi sa predpokladd najmd
vybavenost?, funkciou neuvedené ako hlavné rozvoj specializovanej obCianskej
Sport prisluiné verejné dopravné | @ doplinkové funkéné vybavenosti zameranej na
a telovychova, a technické vybavenie vyuZitie vyskumno-vyvojové aktivity v
rekredcia oblasti mobility a bezemisnych

nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

zelen, trvalé travne
porasty

objekty spravcu aredlu

technologii.

30% v lokalitdch & 4,5-1/2016
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25% v lokalite ¢. 3-1/2016

v ostatnych lokalitdch

RS rekredcia
Specidlna -
Malkia park
Prevadzky
suvisiace s
chovom zvierat
(cicavce, vodné
vtdctvo,
akvdrium),
chovnda stanica
ohrozenych
druhov zvierat
(sneZny leopard,
horské gorily,
tigre ...),
zdchrannd stanica
(doZitie zvierat z
cirkusu),
veterindrna
klinika s
operacnou sdlou,
sluzby - najmd
ubytovacie

a stravovacie
(hotel,
restaurdcia,
detsky kutik),
kongresové
centrum
(prednasky

obcianska vybavenost —
prevddzky sluZieb a
obchodu suvisiace

s hlavnym funkénym
vyuZitim

zeleni

sport a telovychova -
ihriskd

rekredcia - oddychové
plochy

dopravnd a technickad
vybavenost nevyhnutnd
pre obsluhu uzemia

vSetky ostatné funkcie
neuvedené ako hlavné
a doplnkové funkcné
vyuZitie

2 NP

10%

v lokalite ¢.
1-1/2016
20%

v lokalite C.
2-1/2016

70%

v lokalite ¢.
1-1/2016
20%

v lokalite C.
2-1/2016

chovné zariadenie pre chov alebo
drZbu nebezpecénych Zivolichov
musi byt schvdlené podia § 8
ods. 3 pism. z) bod 9 zdkona C.
39/2007 Z. z. o veterindrnej
starostlivosti v zneni neskorsich
predpisov (dalej len zdkon ¢.
39/2007 Z. z.), musi mat
pridelené registracné Cislo podla
§ 39 ods. 11 zdkona ¢ 39/2007
Z. z., musi splfiat ustanovenia
vyhldsky ¢ 143/2012 7. z. o
chove nebezpecnych Zivolichov a
jeho povolovanie musi byt
prerokované s prislusnym
orgdnom veterindrnej spravy,
orgdnom ochrany prirody a
obcou

ustanovenia nariadenia Komisie
(EU) & 142/2011, ktorym sa
vykondva nariadenie Eurdpskeho
parlamentu a Rady (ES) ¢.
1069/2009, ktorym sa
ustanovuju zdravotné predpisy
tykajuce sa vedlajsich
Zivocisnych produktov

a odvodenych produktov
neurcenych na ludsku spotrebu,
budu dodrZané.
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suvisiace so
zvieratami)

s kompletnym
vybavenim

a infrastrukturou)

Nducné chodniky,
Skolské a
vzdeldvacie
aktivity (Skola v
prirode,
vychovno-
vzdeldvacie akcie,
stdZe pre
Studentov-
veterindrov ...),
vodné plochy,
safari, obnova
pbvodného
biotopu

byvanie v bytovych domoch — len v ramci existujticeho aredlu pri Zeleznicnej stanici v ¢asti nadvdézujicej na existujucu obytnu zdstavbu (na regulacny blok ,,R”)

obcianska vybavenost — ubytovacie sluzby (apartmdnové byty)

, vrdtane vybavenosti suvisiacej so zdmermi ZSR podla kapitoly ¢. B.4.1 (v kontaktnom tzemi Zeleznicnej trate)

a okrem uvedeného v doplinkovom funkénom vyuZiti

15 m pre bytovy dom a objekt ubytovacich sluZieb v ramci existujuceho aredlu pri Zelezni¢nej stanici
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pre ostatné objekty

stavebnici su povinni preskumat pred zacatim stavby hlukové pomery v uzemi s ndslednym ndvrhom a realizdciou technickych opatreni na elimindciu nepriaznivych
ucinkov Zelezni¢nej prevddzky v rémci nimi rieSenych stavieb, objektov a priestorov tak, aby neboli prekroc¢ené povolené limity hladiny hluku zo Zelezni¢nej dopravy
v zmysle prislusnej legislativy

vlastnici alebo uZivatelia stavieb v danom tzemi si v buducnosti z titulu pripadnych negativnych ucinkov od Zeleznicnej prevdadzky nemdézZu uplatriovat ndroky na
upravy u Zeleznic SR

F nepolnohospo- prislusné verejné dopravné | vsetky ostatné funkcie 7,0 - - -
ddrska vyroba — a technické vybavenie neuvedené ako hlavné a
fotovolticka nevyhnutné pre obsluhu doplnkové funkéné
elektrdren uzemia vyuZitie
(soldrne panely zeleri, trvalé trdvne
postavené na porasty
konstrukcii . . .
v . objekty spravcu aredlu
poloZenej na
zemi)

nesuvisiaca

nesuvisiaca

umiestriovat

, vrdtane vybavenosti suvisiacej so zdmermi ZSR podla kapitoly ¢. B.4.1 (v kontaktnom tzemi Zelezni¢nej trate)

, vrdtane vybavenosti suvisiacej so zdmermi ZSR podla kapitoly ¢. B.4.1 (v kontaktnom tzemi Zeleznicnej trate)
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Spresinujuce Specifické regulativy pre regula¢né bloky ,,R“:

reguldcia vystavby v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami

vystavbu v navrhovanych aj existujucich obytnych lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (napr. vyroba, doprava — cesta Il. triedy, Zeleznica alebo iné
existujuce a preukazatelne zndme zdroje hluku a vibracii) podmienit vytvorenim pasu izola¢nej zelene alebo realizaciou inych protihlukovych opatreni zo
strany investorov a stavebnikov (stavebno-technické rieSenia objektov zabezpecujuce ochranu pred hlukom a vibraciami, napr. vhodna orientacia objektov
voci zdroju hluku, pouZzitie izol4cii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplini otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)

v lokalitach, kde sa predpoklada vyskyt negativnych vplyvov na obytné prostredie z existujucich a preukazatelne znamych zdrojov hluku (napr. prevadzka
okruhu Slovakia Ring v Orechovej Potoni), je potrebné v dalSich stuprioch projektovej dokumentécie spracovat hlukovu stadiu a na zaklade jej vysledkov
navrhnut primerané opatrenia na eliminaciu hluku zo strany investorov a stavebnikov

regulacia moznej vystavby vo ,vnutroblokoch” existujliiceho zastavaného tizemia obce (v nadmernych zahradach), s obmedzenim max. podlaznosti objektov,
pripustného druhu stavieb a s ur¢enim parametrov komunikacii

vystavbu vo ,vnutroblokoch” je mozné realizovat len za splnenia min. jednej z tychto podmienok:

1. za existujucim rodinnym domom, situovanym pri existujucej komunikacii, sa vybuduje max. 1 novy rodinny dom, pristupny iba cez dvor existujuceho
rodinného domu, pricom novy rodinny dom musi byt pristupny neverejnou komunikaciou celkovej Sirky min. 5,0 m (z toho vozovka 4,0 m) a technické
zabezpecenie (odpadové nadoby, merania energii, postové schranky a pod.) musi byt umiestnené vo vstupnej ¢asti — pri existujucej komunikacii

2. za existujucim rodinnym domom, situovanym pri existujucej komunikacii, sa vybuduju nové rodinné domy (bez obmedzenia ich poctu), pristupné iba cez
dvor existujiceho rodinného domu, priom nové rodinné domy musia byt spristupnené neverejnou komunikaciou celkovej Sirky min. 7,0 m (z toho:
vozovka min. 5,0 m), oddelenou branou/rampou uz pri vjazde z existujicej komunikacie a technické zabezpedenie (odpadové nadoby, merania energii,
postové schranky a pod.) musi byt umiestnené vo vstupnej ¢asti — medzi existujicou komunikaciou a branou/rampou

vo ,vnutroblokoch” je mozné povolit len rodinné domy s max. 1 nadzemnym podlazim (bez moznosti rozsirenia o podkrovie resp. ustipené podlazie = typ
»,bungalow”)

vo ,vnutroblokoch” je mozné povolit len vystavbu izolovanych rodinnych domov, t. j. plati zakaz vystavby zdruzenych rodinnych domov (napr. dvojdomov,
radovych domov) a inych druhov zastavby (bytové domy, stavby obcianskej vybavenosti, vyroby a pod.)

regulacia min. vymery stavebného pozemku (v existujicom zastavanom Uzemi obce, vo ,vnutroblokoch” a v novych rozvojovych lokalitach) pre rodinné
domy s 1 az 3 bytmi, a to rozdielne pre izolovanu a zdruzenu zastavbu

izolované rodinné domy — min. vymera stavebného pozemku 600 m? (RD s 1 bytom); 1000 m? (RD s 2 bytmi); 1400 m? (RD s 3 bytmi)

zdruzené rodinné domy (dvojdomy, radové rodinné domy, prip. iné) — min. vymera stavebného pozemku 500 m? (kazdy RD s 1 bytom); 900 m? (kazdy RD s 2
bytmi); 1300 m? (kaZzdy RD s 3 bytmi)

Pre uUcely tejto regulacie je rozhodujuci vysledny pocet bytov v stavbe uréenej na byvanie po realizacii stavebného zameru; do poctu bytov sa zapocitavaju aj
byty vzniknuté pristavbou, nadstavbou alebo stavebnymi Upravami existujlicej stavby.
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e regulacia min. Sirky novych komunikacii a min. poctu parkovacich miest

nové komunikacie (okrem neverejnych komunikacii vo ,,vnutroblokoch”) — celkova Sirka min. 12,0 m (z toho: vozovka min. 6,0 m, na jednej strane chodnik
min. 1,5 m + rigol min. 1,5 m, na druhej strane rigol min. 3,0 m)

Podmienka minimalnej Sirky neplati pre rekonstrukcie ani legalizacie existujucich komunikacii; vystavba, pre ktoru zabezpecuju dopravny pristup, méze byt
povolovana bez poziadavky na ich dodatocné rozsirenie.

parkovacie miesta pre nové rodinné domy - min. 2 parkovacie statia (pre osobné automobily) na vlastnom pozemku, pristupné priamo z komunikacie, t. j.
neoplotené

¢ regulacia vjazdov na stavebné pozemky (preddomové tpravy)

Existujuca zastavba v ohrozenych lokalitach (so stojacou dazdovou vodou nha komunikacii)

povinnost (pre vlastnika pozemku) vytvorit / vratit do pévodného stavu priekopu pre zachytavanie dazdovej vody v min. 50 % Sirky pozemku alebo zabezpecit

vsakovanie vody na vlastnom pozemku

povinnost (pre vlastnika pozemku) dbat o zelen, priekopu, chodnik pred stavebnym pozemkom

zakaz budovania vyvysenych obrubnikov medzi cestou a prilahlou zeleriou

Nové rozvojové lokality

povinnost (pre vlastnika pozemku) vytvorit priekopu pre zachytavanie dazdovej vody v min. 50 % Sirky pozemku (t. j. spevnena plocha vjazdov na stavebné
pozemky nesmie presiahnut 50 % Sirky pozemku) — Uroveri spevnenej a zelenej plochy nesmie byt vytvorend nad uroven prilahlej komunikacie, aby
nedochadzalo k odtekaniu dazdovej vody na komunikaciu

povinnost (pre stavebnika) zabezpedit si k zriadeniu vjazdu a k uskuto€neniu spevnenej plochy na verejnom priestranstve nalezZité povolenie od prislusného
cestného spravneho orgdnu

povinnost (pre vlastnika pozemku) dbat o zelen, priekopu, chodnik pred stavebnym pozemkom

zakaz budovania vyvysenych obrubnikov medzi cestou a prilahlou zelenou.

Vnutroblok: Plocha v rdmci existujiceho zastavaného Uzemia obce, situovand spravidla v zadnych ¢astiach pozemkov, bez priameho napojenia na verejnu dopravnu
infrastrukturu, pristupna vylucne prostrednictvom inych pozemkov alebo neverejnych komunikacii; nejde o rozvojovu plochu ani o stavebnui medzeru (preluku) v
existujucej zastavbe a plocha nema zabezpeceny dopravny pristup, existujlci ani navrhovany v Uzemnopldnovacej dokumentacii.

uzemného planu
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B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

verejnoprospesné

Pri povolovacich procesoch je potrebné postupovat podla aktudlne platnych pravnych predpisov
a technickych noriem, ktoré zmenili, doplnili alebo nahradili predpisy anormy uvedené v tejto
dokumentacii a v plathom GUzemnom plane obce.
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>>V zdvere sa vkladaju nové podnadpisy s textom a obrdazkami, ktoré zneju: >>

Priloha €. 1: Samostatny vykres hranic suvisle zastavaného uzemia obce (Cierna ¢iara = hranica zastavaného uzemia obce existujuca, ruzova ciara =
hranica zastavaného Uzemia obce navrhovana) s vyznacenim ochrannych pasiem ciest a drahy (modré ¢iary) a navrhu cyklistickych tras (€ervena ¢iara)
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Priloha €. 2: Priemet chranenych Gzemi a prvkov R-USES okresu Dunajska Streda (2019) do rie$eného Gizemia
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>> Cely text samostatnych priloh ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2010“, ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2014“, ,Zmien
a doplnkov é. 1/2015“ a ,Zmien a doplnkov & 1/2016” sa vypusta. Zdvizné CEasti jednotlivych zmien a
dopinkov su premietnuté do pévodného textu v zodpovedajiicom rozsahu. >>
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